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1. BENDROJI DALIS
1.1. VERTINIMO UZSAKOVAS IR VERTINIMO PAGRINDAS

Individualus turto vertinimas atliktas ir turto vertinimo ataskaita paruosta 2023 m. balandzio 5 d.
Paslaugy sutarties Nr. 23-S1-213 pagrindu. Sig sutartj pasirai¢ UAB ,Jungtinis verslas“ ir uZsakovas
Valstybés imoné Turto bankas, a.k. 112021042, buveinés adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Kestucio g. 45
(imonés duomenys kaupiami ir laikomi V] Registry centras Juridiniy asmeny registre), gavus uzsakovo
praSyma nustatyti turto rinkos verte.

1.2. VERTINIMO OBJEKTAS, SAVININKAS, TURTO VALDYMO TEISE
Vertinimo objektas — zr. lentele Nr. 1.1

1.1 lentelé. Elektros kabeliné linija

Turto pavadinimas Bendras ilgis, m Unikalus numeris Buvimo vieta/ adresas

0,4 kV elektros kabeliné linija 1070 5999-5001-4033 Lazdijai, Vilniaus g. 1B

Turto savininkas — LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555.
Turto patikétinis — Valstybés imoné Turto bankas, a.k. 112021042.
1.3. TURTO VERTINIMO ATVEJIS IR TIKSLAS

Turto vertinimo tikslas ir atvejis suformuotas remiantis uzsakovo prasymu nustatyti turto rinkos verte,
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu ir Lietuvos Respublikos finansy ministro
jsakymu ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*:

Vertinimo atvejis — jstatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto arba verslo
vertinimas). Sis vertinimo atvejis apibréziamas Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
istatymo (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139, 2013, Nr.75-3780) 4-0 straipsnio 3-iame punkte.

Vertinimo tikslas — nuosavybés teisés perleidimo (objektai bus parduodami aukciono bidu
vadovaujantis LR Vyriausybés 2014 m. spalio 28 d. nutarimu Nr. 1178 patvirtintu Valstybés ir savivaldybiy
nekilnojamyjy daikty pardavimo vieso aukciono budu tvarkos aprasu).

1.4. TURTO VERTINTOJAS

Turta vertino ir turto vertinimo ataskaita parengé¢ UAB ,,Jungtinis verslas® (jmonés kodas 300096943,
juridiniy asmeny registras — V] Registry centras Vilniaus filialas, buveinés adresas: Kalvarijy g. 170, Vilnius,
jraSymo ] ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinCiy teis¢ verstis asmeny sarasg pazyméjimo Nr.
000051, jraSymo data — 2012 m. rugpjicio mén. 1 d., turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo
turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas/polisas Nr. LT25-
TVCAP-00000321-1), turto vertintojas ||| I (rckilnojamojo turto vertintojo pazyméjimo Nr.
A000530, isdavimo data 2008-12-16). Vertinimo ataskaita patvirtino UAB ,Jungtinis verslas jgaliotas

asmuo |
1.5. TURTO APZIUROS IR VERTINIMO DATOS
Vertinamas turtas, esantis Lazdijuose, Vilniaus g. 1B, apzitrétas vietoje ir nufotografuotas 2025-01-20.

Apzitiiros metu buvo fiksuojamos vertinamo turto kokybinés charakteristikos ir fizin¢ biiklé, suraSytas
apziiiros aktas. Apzitrint turtg dalyvavo ir paaisSkinimus teiké vertinimo uzsakovas.

Vertinimo proceso datos:
Turto apzitiréjimo ir vertés nustatymo data — 2025 m. sausio 20 d.;
Ataskaitos sura§ymo data —2025 m. sausio 31 d.

1.6. INFORMACIJOS SALTINIAL. METODOLOGINIAI DOKUMENTAI

Nustatant turto verte, vertintojas naudojosi:

e Valstybés imonés Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsu (Zr.
ataskaitos priedus);

0,4 kV jtampos elektros kabelinés linijos schemomis (Zr. ataskaitos priedus);

Elektros kabeliniy linijy techniniu pasu;

Vertinamojo turto natiiriniais stebé&jimais ir nuotraukomis;

Vertinimo uzsakovo pateikta informacija, paaiskinimais gautais objekto apziiiros metu;
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e UAB ,,Jungtinis verslas“ surinktais rinkos duomenimis apie nekilnojamojo turto ir kilnojamojo turto
rinkg rinkg ir jos tendencijas;

e V] Registry centro duomeny baze.

Svarbiausi teisiniai ir metodologiniai Saltiniai, suformave vertintojo iSvadas, yra:

e Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (Zin., 2000, Nr.74);

e Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,Dé¢l turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo®, 2012-04-27, Nr. 1K-159 (Zin. 2012, Nr. 50-2502);

e Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,,D¢l turto arba verslo vertintojy profesines etikos
kodekso patvirtinimo* 2012-04-27, Nr. 1K-160 (Zin. 2012, Nr. 50-2503);

e Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25,

Nr. VII1-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139; 2013, Nr. 75-3708);

Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), 2022, Londonas IVSC;

Europos vertinimo standartai, 2025 (deSimtas leidimas), TEGOVA;

Aleknavicius A. Nekilnojamojo turto vertinimas, vadovélis. - Kaunas: Ardiva, 2008. — 186p.;

Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos. Monografija, Vilnius, VU leidykla,

2015.

1.7. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Turto vertés pagrindimas apima bendrosios bei specifinés informacijos, susijusios su vertinimu
surinkima, tikslinimg bei analize. Turto vertinimas buvo atliktas etapais:
= Gautas vertinimo uzsakovo praSymas nustatyti turto verte.
= Sudaryta rasytiné sutartis ir suformuluotas vertinimo tikslas.
= Nustatytas vertés nustatymo pagrindas.
= Nustatyta vertés nustatymo data.
= Numatyti vertinimo apribojimai, prielaidos, salygos ir ypatybés.
= Nustatytas vertinamo turto egzistavimo faktas: sutikrinti pateikti egzistavimg patvirtinantys
dokumentai (jy kopijos, kurios pateikiamos ataskaitos prieduose), atlikta objekto apziiira, jvertinta jo
biiklé, nustatytos jo fizinés charakteristikos, surinkta informacija apie inzinerines komunikacijas,
privaziavimo kelius, infrastrukttrg.
= SuraSytas apzitros aktas.
= Atlikta aplinkinés vietovés apziiira, apziiiréti greta esantys objektai.
= Surinkti duomenys apie panasiy objekty pardavimus, pasiiila.
= Atlikta turto kaSty analizé, apimanti ir turto pagerinimy jtaka turto rinkos vertei.
= Nustatytas turto esamo naudojimo pobiidis, pasvertos jo tolimesnio panaudojimo perspektyvos.
= Surinkti duomenys apie vertinamo turto rinkos konjunktiirg ir ekonomines sglygas.

Svarbiausi surinkti duomenys, faktai ir vertintojo atliktos iSvados yra pateikiamos zemiau ataskaitos
skyriuose: ,,Vertinamo turto teisinis rezimas“, ,,Vertinamojo turto detalus apraSymas ir individualis
pozymiai“.

Vertintojas, vertindamas turtg, naudojosi informacija, kuri jam buvo pateikta ir (arba) vertintojams bei
vieSai prieinama, rodanti padét] iki turto arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu.

Surinkty ir naudoty duomeny S$altiniai yra pateikiami ankstesniame ataskaitos skyriuje ,,Informaciniai
Saltiniai. Metodologiniai dokumentai“.

Remdamasis auks$ciau atliktais veiksmais ir jy rezultatais, vertintojas atliko visus bitinus skai¢iavimus,
nustaté turto vertg ir surasé Sig ataskaita.

1.8. VERTINIMO YPATYBES IR METODAI

Parduodamo vieso aukciono biidu turto individualus turto vertinimas yra numatytas Lietuvos
Respublikos Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme bei
reglamentuotas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-10-28 nutarimo Nr. 1178 ,,Dél Valstybés ir
savivaldybiy nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSo aukciono biidu tvarkos apraso patvirtinimo* 19 punkte
,<...> aukciono organizatorius inicijuoja aukcionq, turédamas individualy nekilnojamojo turto ir jam
priskirto Zemés sklypo ar kity nekilnojamyjy daikty turto vertinimg, atliktq pagal Lietuvos Respublikos turto
ir verslo vertinimo pagrindy jstatymg <...>“. Minéty taisykliy 22.2 punkte nurodoma, kad ,,<...> pradiné
bendra nekilnojamojo turto ir Zemés sklypo arba pradiné kito nekilnojamojo daikto pardavimo kaina, kuri
pirmajame aukcione turi buti nustatoma pagal individualy vertinimq, nustatytq Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka <...>*“. Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m.
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balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,,Dé¢l turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* patvirtinta Turto
ir verslo vertinimo metodika vertinant turtg nuosavybés teisés perleidimo tikslais taip pat numato individualy
vertinima.

Turto vertinimas atlickamas TVVP] 21 straipsnyje nustatyta tvarka, remiantis LR finansy ministro
jsakymo ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* VI skyriaus ,,Vertinimas nuosavybés teisés
perleidimo tikslu* nurodymais bei prisilaikant Tarptautinio vertinimo standarty komiteto TVS struktiiriniais
pagrindais, Bendraisiais standartais, Europos vertinimo standartais (2020) EVS 1 ,,Rinkos verté*.

Turto ir verslo vertinimo metodikoje nurodyta, kad vertinant nuosavybés teisés perleidimo tikslu
nustatoma: *

e rinkos verté, taikant individualy vertinima;
e kitos Tarptautiniuose vertinimo standartuose, Europos vertinimo standartuose, teisés aktuose
nurodytos vertés, taikant individualy vertinima.

Vertés pagrindai (kartais vadinami vertés standartais) apibiidina pagrindines prielaidas, kuriomis bus
grindziama nustatoma verté. Labai svarbu, kad vertés pagrindas (ar pagrindai) atitikty vertinimo sutarties
salygas ir tiksla, kadangi vertés pagrindas gali turéti jtakos vertintojo pasirinktiems metodams, pradiniams
duomenims ir prielaidoms bei galutinei iSvadai apie verte.?

Be TVS nustatyty vertés pagrindy, pateikty toliau, TVS taip pat pateikia nebaigtinj sarasa kity ne TVS
apibrézty vertés pagrindy, kuriuos nustato atskiros jurisdikcijos jstatymai arba yra pripazinti ir priimti
tarptautiniu susitarimu.?

TVS nustatyti vertés pagrindai:*

1. Rinkos verté.

2. Nuomos rinkos verté.

3. Teisingoji verte.

4. Investiciné verté arba vertingumas.
5. Sinergijos verté.

6. Likvidaciné verté.

Vertinimo uzsakovui yra aktuali vertinamo turto rinkos verté, kuri ataskaitoje suprantama taip, kaip ji
apibréziama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme: ,,turto arba verslo rinkos verté
— apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty biiti perduotas turtas arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius
tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtg arba verslq ir norinciy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba
verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity
sandoriy ir interesy*.

Rinkos verté yra pagrindiné sagvoka nustatant pagristus likesc¢ius dél tam tikro objekto kainos, kuri yra
neutrali tiek pirkéjo, tiek pardavéjo atzvilgiu. Rinkos, kurioje nustatinéjama turto verté, pobidis priklauso nuo
sandorio objekto (bustas, komercinis NT, Zemé ir t.t.), o rinkos salygos gali keistis dél kintancios pasitlos ir
paklausos pusiausvyros, NT vystymosi tendencijy, bendros finansinés aplinkos, kreditavimo salygy, pelno
lukescéiy ir kity aplinkybiy.

Turto rinkos verté rodo turto verte esant geriausiam $io turto naudojimui. Turto geriausias naudojimas
reiskia efektyviausia jo naudojima, kuris yra jmanomas, teisiSkai leidziamas ir finansiSkai jvykdomas.
Geriausiu turto naudojimu gali biiti tiek esamas, tiek alternatyvus galimas jo naudojimas. Geriausias
naudojimas nustatomas atsizvelgiant j turto naudojimg, kur] numato rinkos dalyvis sitilydamas pirkimo
kaing.®

Dabartinis naudojimas / esamas naudojimas yra dabartinis budas, kaip turtas, jsipareigojimas, turto ir /
ar jsipareigojimy grupé yra panaudojama. Dabartinis naudojimas gali biiti, bet nebitinai, taip pat ir
didZiausias ir geriausias panaudojimas.®

Turto vertei nustatyti gali biiti naudojami $ie turto vertinimo metodai, aprobuoti Lietuvos Respublikos
finansy ministro jsakyme ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*:

¢ lyginamasis metodas, kurio esmé ,,vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu,
kuriy sandoriy kainos yra zZinomos turto vertintojui®.

1 LR finansy ministro jsakymas ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*, 26 punktas.
2 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 10.1 punktas.

8 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 20.1 punktas.

4 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 20.1 punktas.

5 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 30.4 punktas.

® Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 150.1 punktas.
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o iSlaidy (kaSty) metodas, kurio esmé yra ,,prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz
vertinamg turtg, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, biity ne
didesné nei analogisko turto jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo)
kaina“.

e pajamuy metodas, kurio esmé — ,turto teikiamos naudos — grynyjy bisimyjy pinigy srauty

perskai¢iavimas j turto verte®.

e auks$c¢iau nurodyty metody deriniai.

Renkantis turto vertinimo pozitrius ir metodus, tikslas yra rasti tinkamiausig metoda konkreCioms
aplinkybéms.” Vertinamo turto paskirtis ir naudojimo galimybés, vertinimo tikslas lemia turto vertés
nustatymo metody parinkima. Metody taikymo biidai bei metodo parinkimo motyvai i8déstyti 3 ataskaitos
skyriuje ,,Turto vertés nustatymas.

1.9. SALYGOS IR APLINKYBES, ] KURIAS NEBUVO ATSIZVELGTA

Vertinimas atliktas laikantis Lietuvos Respublikoje nustatyty teisiniy ir metodiniy normy, vadovautasi
Sios ataskaitos 1.6 skirsnyje nurodytais dokumentais ir informacijos Saltiniais. ReikSmingos prielaidos,
salygos ir aplinkybés nurodytos ataskaitos tekstinéje dalyje.

Vertintojas netyré nuosavybés teisiy | vertinama turta ar ty teisiy apsunkinimo klausimy kitaip, negu tai
pateikta VI RC Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israse (dokumenty kopijos pateiktos
ataskaitos prieduose).

Sioje ataskaitoje atliktas vertés nustatymas yra pagristas nuodugnaus nagrinéjimo bei informacijos
analizés rezultatais.

Sqlygos ir aplinkybés, kurios galety turéti jitakos turto vertinimui ir | kurias nebuvo atsizvelgta:
Salygy ir aplinkybiy, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta, néra.

Specialios sqlyvgos, prielaidos ir aplinkybes:
Specialiyjy salygy, prielaidy ar aplinkybiy néra.

Sioje ataskaitoje kai kurie duomenys turéjo bati atitinkamai interpretuojami, pritaikant juos $iam
konkre¢iam darbo tikslui. D¢l $iy aplinkybiy, Sioje ataskaitoje esancCios nuomonés, analizés duomenys ir
iSvados pateikiamos su Siomis ribojanciomis sqlygomis:

e turto vertinimo ataskaitos autoriai negali atsakyti uz juridinius klausimus, apmatavimus, nuosavybés
teisés klausimus;

e vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél vertinamojo objekto vertés, iSaiSkéjus kitokioms, vertintojui
vertinimo atlikimo metu nezinomoms objekto naudojimo salygoms ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali
atsirasti po Sios vertinimo ataskaitos pateikimo;

e vertintojas negali atsakyti uz pasléptas ir nezinomas salygas, turinCias jtakos turtui, tokias kaip
toksines atliekas ir terSalus, techninius ir panaSius dalykus, dél kuriy vertinimo objekto verté galéty tapti
didesné ar mazesné negu Cia nurodyta, daroma prielaida, kad jy jtaka yra neutrali,

e vertintojas patvirtina, kad néra samoningai nuslépti jokie vertintojui Zinomi natiiriniai pastebéjimai ar
faktai, kurie galéty turéti jtakos nustatomai objekto vertei;

e vertintojas patvirtina, kad ataskaitoje pateiktos iSvados yra nepriklausomos ir besaliskos, ir joms
galéjo turéti jtakos tik nenumatyti faktoriai ar kitos ataskaitoje pazymétos salygos; vertintojas neturéjo, neturi
ir neplanuoja turéti turtiniy interesy vertinamame objekte bei su asmenimis, susijusiais su §io turto jvertinimu;
Sis vertinimas atliktas prisilaikant vertintojy profesinés etikos kodekso reikalavimuy;

e Sioje vertinimo ataskaitoje pateikti duomenys ir informacija surinkta i§ jvairiy Saltiniy, taciau del
objektyviy priezas¢iy néra garantuojamas Siy duomeny tikslumas;

e vertintojas, identifikuodamas turta, konstatuodamas S$ioje ataskaitoje apraSomo turto egzistavimo
fakta, buklg, rémési uzsakovo pateiktais duomenimis; vertintojas neatsako uz duomeny, kuriy buvo jau
nejmanoma patikrinti tikslumg ir tikruma;

e Sioje atskaitoje pateikiamos nuotraukos ir priedai téra skirti pagelbéti uzsakovui ir tretiesiems
asmenims suvokti vertinamajj turtg, jo apimtj;

" Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 105-asis TVS, 10.3 punktas.
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e vertintojas vadovavosi V] Registry centro tvarkomame nekilnojamojo turto registre uzregistruotais
nuosavybés teises ir prievoles patvirtinanéiais faktais ir atskirai netyré vertinamo nekilnojamojo turto
nuosavybés teisiy, nes tai néra vertintojo kompetencija ir vertintojas $ios informacijos netikrino;

e turtas buvo vertinamas darant prielaida, jog nevyksta, neturi vykti ir negresia joks teismo procesas,
tyrimas ir aiSkinimasis, galintis turéti neigiamos jtakos vertinamo turto vertei, ar jo savininky nuosavybés
teiséms ] turta, Objektas vertinamas darant prielaida, kad nuosavybés teisés buvo neapribotos;

e atliekant §j turto vertinimg, buvo remtasi prielaida, kad neegzistuoja uzterStumo veiksniai arba
iSlaidos jy nukenksminimo darbams atlikti materialinés jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo supazindintas
su jokia tyrimy medziaga, informuojancia apie terSaly ar kenksmingy medziagy buvimg. Vertintojas neturi
galimybés savarankiSkai gauti duomeny apie vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusj ar esamg naudojima,
siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uztersti, todél prielaida remiasi tvirtinimu, kad minéti veiksniai
neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas neprisiima atsakomybés uz galimag vertés pokyti, jeigu véliau
paaiskéty, jog vertinamo objekto ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja tarSa arba turtas naudojamas
(numatomas naudoti) veiklai, dél kurios §i tarSa galéty atsirasti.

e vertintojas pazymi, kad vertinant turta naudotasi Uzsakovo pateikta informacija. Taciau parengta
ataskaita nereiSkia, kad yra atliktos bet kokios finansinio audito procediros ar turto inventorizacija.
Vertintojas rémési savo sukaupta informacija ir duomenimis apie nekilnojamojo turto rinka.

Isvada dél turto vertés vertintojas suformulavo remdamasis rinkos duomeny ir ekonominiy salygy
analize. Ataskaita remiasi turto rinkos konjunktiira vertinimo dieng.

Si ataskaita parengta ataskaitos 1.3 skirsnyje nurodytu atveju ir tikslu. UAB ,,Jungtinis verslas® ir §ia
ataskaitg pasiraSgs vertintojas neprisiima atsakomybés uz jos naudojima kitiems atvejams ir tikslams nei Sioje
ataskaitoje ir sutartyje nurodytiems.

Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme arba liudyti kitu badu dél atlikto vertinimo, iSskyrus oficialy
kvietima ] teisma. Pageidaujant, kad Sios ataskaitos autorius stoty pries§ teismg ar kitg teisingumo instancija
procese, susijusiame su $iuo turto vertinimu, turi biiti sudarytas iSankstinis susitarimas kiekvieng kartg
numatantis papildomg atlyginima ir pakankamai laiko pasiruoSimui. Vertintojas nejsipareigoja atnaujinti
ataskaitos dél jvykiy ir aplinkybiy, atsitikusiy po Sios ataskaitos atlikimo datos, nebent bus specialiai susitarta
ateityje.

Si ataskaita galioja tik pasiradyta originaliu autoriaus para$u ir patvirtinta jmonés antspaudu arba
pasiraSyta sertifikuotu elektroniniu parasu.

Uzsakovui yra pateikiama turto vertinimo ataskaita, kurios apimtys ir turinys yra reglamentuojami
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zinios 2011, Nr. 86-4139) ir su juo
susijusiy teisiniy akty.

Parengta ataskaita yra UZsakovo nuosavybé ir jos vieSumas yra apibréztas Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zinios 2011, Nr.86-4139) 24 straipsnyje.
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2. VERTINAMO TURTO DETALUS APRASYMAS
2.1. VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETA, APLINKOS CHARAKTERISTIKOS

Turto buvimo vieta / adresas: Lazdijai, Vilniaus g. 1B.

Lazdijy rajono savivaldybé priklauso Alytaus apskriciai.

I azdijy rajono savivaldybe

Lietuvos regiony raida == Alytaus apskritis »» Lazdiju rajono savivaldybe

Administracinis centras — Lazdiya:

Plotas — 1309 ki (24.1 %0 apskiines ploto)

Gyventoju — 24 823 (14 % apskrities gyventoju)
Senifinijos — Biidviedio. Kapéiamieséio. Krosnos. Kuéiinu. Lazdyu

miesto. Lazdiju. Norageliu. Setriju. Sestoku. Slavanm. Sventezerio.
Teizy. Veisiejy miesto. Veisieu

2.1 pav. Lazciijq fajono savivaldy‘t.)é:8

Lazdijy rajono savivaldybé jsikiirusi Alytaus apskrities pietvakaringje dalyje, Lenkijos ir Baltarusijos
pasienyje. Rajonas garséja grazia, pramonés nepaliesta gamta, eZerais ir miSkais, istorijos, kultliros ir
etnografijos paminklais, nuosirdziu gyventojy — dziky — svetingumu. Teritorijos rytiniu pakraséiu teka
Nemunas ir jo intakai Baltoji Ancia, Seira. Yra apie 200 ezery, i$ kuriy didziausi Dusia, Metelys, Seirijis, 5
tvenkiniai (Veisiejy, Baltosios Ancios ir kt.). Priemolio ir priesmélio dirvoZzemiuose gerai dera grikiai ir kitos
zemés tkio kultiros. Rajono miskingumas virSija Lietuvos vidurkj, vyrauja puSynai (didziausias miskas —
Kapc¢iamies¢io giria). MiSkai sudaro net 34,9 %, Zemés tikio naudmenos — 45,2 %, vandenys — 8,2 %, keliai —
2,5 %, uzstatyta teritorija — 2,1 %, kita zemé — 7,1 %.

Lazdijy rajono savivaldybé — teritorija su iSvystyta infrastrukttira, subalansuota kaimo ir miesto plétra,
saugia bei harmoninga aplinka.

Yra 2 miestai — Lazdijai (administracinis rajono centras) ir Veisiejai, ir 6 miesteliai — Kapciamiestis,
Krosna, Rudamina, Seirijai, Sestokai, SventeZeris. Lazdijy vardas kildinamas i§ upés Lazdijos pavadinimo.

Lazdijai — miestas piety Lietuvoje, Alytaus apskrityje, 52 km | pietvakarius nuo Alytaus, 7 km nuo
sienos su Lenkija. Lazdijy rajono savivaldybés ir apylinkiy senitnijos centras, Lazdijy miesto senitinija.
Stovi Lazdijy Sv. Onos bazny¢ia (pastatyta 1895 m.), Lazdijy sentikiy cerkvé, Lietuvos nepriklausomybés
dvideSimtmecio paminklas, veikia Lazdijy vie3oji biblioteka, pastas (LT-67001).1°

Vietovés, gretimybiy, aplinkos charakteristika
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2.4 pav. Vertinamo turto dislokacija (Saltinis: www.maps.|t)

8 Prieiga internetu: http://regionai.stat.gov.It/It/alytaus_apskritis/lazdiju_rajono_savivaldybe.html

° Prieiga internetu: http://regionai.stat.gov.It/It/alytaus_apskritis/lazdiju_rajono_savivaldybe.html
10 Prieiga internetu: https://It.wikipedia.org/wiki/Lazdijai
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2.5 pav. Vertinamo turto dislokacija (Saltinis: https://old.maps.lt/map/, ortofoto)

Vertinamas turtas yra Lazdijuose, centrinéje miesto dalyje, kurioje gausu komercinés ir visuomeninés
paskirties objekty. Teritorija, kurioje yra vertinamas turtas, apribota Lazdijos g., Vilniaus g., Kauno g. ir
Gélyno g. Transformatorinés pastatas stovi kvartalo viduje, automobiliy aikStelés pakrastyje. Aplinkiniuose
kvartalo pastatuose jsikiirg¢ Lazdijy rajono savivaldybé, Lazdijy rajono komisariatas, Lazdijy ligoniné.
Aplinkinéje miesto yra vaiky darzeliai, kiti komercinés, administracinés, maitinimo ir paslaugy paskirties
objektai, gyvenamieji daugiabuciai ir individualiis namai.

Susisiekimo charakteristika: Privaziavimas patogus asfaltuotomis gatvémis. Salia vertinamo turto yra
automobiliy stovéjimo aikstelé.

UZterStumo galimybé: Vertintojas neatliko jokiy specialiy tyrimy, vertinimas atliekamas darant
prielaida, kad uzterStumo lygis nevir§ija leistiny normy.

2.2. VERTINAMO TURTO TEISINIS REZIMAS

Vertintojas naudojosi V] Registry centras nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsy
duomenimis (Zr. priedus).

Vertinamo turto savininkas, turto valdymo teisé bei kiti juridiniai duomenys yra nurodyti Zemiau
esancioje lenteléje.

2.1 lentelé. Elektros kabelinés linijos juridiné charakteristika

Vertinamas turtas, Turto buvimo vieta / Unikalus Savininkas Turto valdymo teisé
paZymeéjimas plane Adresas numeris y
Turto patikéjimo teisé
- LIETUVOS 10 DAL ,
04 KV elektros kabelin® | | ayijai, Vilniaus g. 18 | 5999-5001-4033 | RESPUBLIKA, ak | . Feketinis: Vaktybés
inija 111105555 imon¢ Turto bankas, a.k.
112021042

Pastaba. Detalesne informacijq ziaréti Nekilnojamojo turto registro israSe ir kabeliniy tinkly schemose (Zr. ataskaitos
priedus).

2.3. VERTINAMO TURTO DETALUS APRASYMAS IR INDIVIDUALUS POZYMIAI

Apzitros metu fiksuojant vertinamo turto kokybines charakteristikas apibréziamos buklés savokos:

Gera — néra pastebimy iSoriniy trikumy ir reik§mingy nusidévéjimo pozZymiy.
Vidutiné — pastebimas dalinis apdailos nusidévéjimas.
Patenkinama — turtas, turintis iSoriniy trakumy, pastebimas didelis apdailos nusidévéjimas.

Prasta — turtas, turintis iSoriniy trikumy, trukdanciy ji pilnavertiskai eksploatuoti pagal pagrindine
naudojimo paskirtj.

Avariné — turtas, esantis fiziskai paZeistame (gritivanc¢iame) pastate, kurj toliau naudoti yra nesaugu.

Turto vertinimo ataskaita Nr. G25/0120/04N
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2.6 pav. Vertinamo turto dislokacija (Saltinis: https://regia.lt/map/)

Vertinamo turto techninés charakteristikos, individualiis pozymiai, vadovaujantis nekilnojamojo turto
registro centrinio duomeny banko iSrasu bei vertinamo turto apzitira, pateikiamos tolesnése lentelése.

2.2 lentelé. Elektros kabelinés linijos apra§ymas

Pavadinimas 0,4 kV elektros kabeliné linija
Buvimo vieta/adresas Lazdijai, Vilniaus g. 1B
InZinerinio statinio grupé Inzineriniai tinklai
Inzinerinio statinio pogrupis (paskirtis) Elektros tinkly
Statybos pradZios metai 1995

Baigtumo procentas 100 %

Bendras ilgis 1070,0 m

Kabelinés linijos sudétinés dalys

Zemos jtampos kabelis AAB 3x95

Bendras ilgis 1100 m

Zemos jtampos kabelis AAB 3x70+25
Bendras ilgis 220,0 m

Zemos jtampos kabelis AAB 3x70+1x25
Bendras ilgis 400,0m

Zemos jtampos kabelis AAB 3x120+1x50
Bendras ilgis 1100 m

Zemos jtampos kabelis AAB 3x95+35
Bendras ilgis 230,0 m

Pastaba. Detalesné informacija apie turtq pateikta vertinamo turto kadastriniy matavimy byloje ir fotonuotraukose (Zr.
ataskaitos priedus).

Pazymétina, kad turto vertintojas detaliai neanalizavo elektros kabeliniy tinkly konstrukcinés jrangos.
Fiziné biiklé nustatyta atlikus tik iSorine vietos apzitira.

TURTO PLETROS GALIMYBES IR (ARBA) ALTERNATYVUS PANAUDOJIMAS

Turto geriausias naudojimas reiskia efektyviausiag jo naudojima, kuris yra jmanomas, teisiskai
leidziamas ir finansiskai jvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali bati tiek esamas, tiek alternatyvus
galimas jo naudojimas. 1!

Alternatyvus turto panaudojimas paprastai nagrinéjamas tais atvejais, kuomet esamas turto naudojimas
yra neefektyvus. Turto vertintojo nuomone, atsizvelgiant i turto planinius sprendinius, turto dislokacijg bei
visuming vietovés perspektyva, esamas naudojimas atitinka geriausia jo panaudojima.

11 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 30.4 punktas.

Turto vertinimo ataskaita Nr. G25/0120/04N
Nekilnojamasis turtas



11
3. TURTO VERTES NUSTATYMAS

3. TURTO VERTES NUSTATYMAS
3.1. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Vertintojas nustato rinkos verte, kuri Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme
nusakoma taip: ,,<...> apskaiciuota pinigy suma, uz kuriq galéty biti perduotas turtas arba verslas jo
vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtq arba verslg ir norinciy jj jsigyti asmeny
sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be
prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy *.

Turto vertés nustatymo principai.

Turto verté yra nustatoma ,,<..> vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir
ekonominiy salygy tyrimy ir stebéjimy rezultatais <...>.

Turto arba verslo verté nustatoma <..> laikantis teisingumo, protingumo, saziningumo, nuosavybés
nelie¢iamumo, sutarCiy laisvés, vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir
neleistinumo piktnaudziauti teise principy;

Turto verté yra nustatoma <...> taikant teiséty, pagristy likesCiy ir interesy, apdairumo ir atsargumo,
pakeitimo kitu turtu arba verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus. 1?

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turta arba verslg protingai
naudojant, plétojant arba juo disponuojant.*3

Turto verté gali biiti nustatoma pagal:'*

= pirkimo — pardavimo sandorius;

= turto sukdirimo (atkiirimo) sgnaudas;

= pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;

= Kkitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba
verslo vertés nustatymo pagrindus.

Nekilnojamojo turto objekty ir jy priklausiniy rinkos vertés yra neatsiejamai susijusios tarpusavyje.
Vertintojas, remdamasis Tarptautiniy vertinimo standarty 300-uoju TVS ,MasSinos ir jrengimai“, prie
priklausiniy, kurie jvertinti kartu su vertinamuoju turtu, priskyré:

1. Elektros instaliacija su Sviestuvais;
2. Vandentiekio ir kanalizacijos sistemas su jvadais bei santechnine armatiira;
3. Patalpy Sildymo, Saldymo ar védinimo sistemos;
4. Dujotiekio sistema.
Tai yra patalpy rinkos vertéje ,.telpa“ ir 1-4 punktuose iSvardinty sistemy verte.

Lemiamas veiksnys, pasirenkant vertinimo pagrinda, o tuo paciu ir metoda (metodus ar jy derinius), yra
vertinimo tikslas.

Lietuvos Respublikoje yra taikomi §ie turto vertinimo metodai:*®

= |yginamasis metodas;

» iSlaidy (kasty) metodas;

= pajamy (diskontuoty pinigy srauty, kapitalizavimo ir kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skai¢iavimo
btidai) metodas;

= auksciau nurodyty metody deriniai.

Vadovaujantis TVS, atliekant vertinimg privaloma pasirinkti tinkamus pozitrius. Siekiant nustatyti
vertés pagrindg atitinkanéig verte, galima taikyti vieng arba daugiau vertinimo pozitriy. 105-ajame TVS

2 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 1 punktas.
B3 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 2 punktas.
4 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 3 punktas.
15 Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* ir tuo
jsakymu patvirtinta Turto ir verslo vertinimo metodika (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) 54 punktas.
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aprasyti ir apibidinti trys pagrindiniai vertinimo poziiiriai. Jie grindziami ekonominiais kainy pusiausvyros,
naudos prognozavimo ir pakei¢iamumo principais.®

Vertintojui nebiitina taikyti daugiau nei vieng turto vertinimo metoda, ypac kai vertintojas yra itin
uztikrintas pasirinkto metodo tinkamumu ir patikimumu atsizvelgiant j vertinimo duomenis ir uzduoties
aplinkybes. Vis délto vertintojai turéty apsvarstyti ir keliy poziiiriy ar metody taikymo galimybe vertei
nustatyti, ypa¢ tuomet, kai néra pakankamai faktiniy ar prieinamy pradiniy duomeny, kuriy pakakty pateikti
patikimg i§vada apie vienu metodu nustatytg verte.’

Ivertines ataskaitos bendroje dalyje apzvelgtus metodikos reikalavimus, vertinimo tikslg ir atveji bei
vertinamo turto individualius pozymius, apibendrings surinkta informacija, vadovaudamasis metodikos 55
punktu (turto vertinimas atlieckamas ne maziau kaip dviem metodais: jeigu du turto vertinimo metodai
netaikomi, turto vertintojas tai privalo pagrijsti turto vertinimo ataskaitoje) vertintojas nutar¢, kad vertinamojo
turto rinkos verté bus skai¢iuojama islaidy (kasty) metodu.

Metody taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés:

Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogis$ku arba panaSiu turtu. Lyginant
jvertinami vertinamo ir panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamasis, skirtumai ir daromos laiko, vietos
bei kity salygy pataisos. Metodika reglamentuoja minimaly, privalomg panaSaus turto sandoriy skaiciy.
Dazniausiai Sio metodo taikymg lemia rinkos aktyvumas ir panasaus turto sandoriy duomeny gausa, taip pat
§iy duomeny palyginamumas su vertinamuoju. Siuo atveju vertinamas turtas yra transformatorinés pastoté, o
toks turtas dazniausiai parduodamas kompleksuose su kitais pastatais ir statiniais. Pardavimo sandoriy, kad
atitikty vertinimg turtg pagal paskirtj, panaudojimg néra. Taip pat néra ir panasiy pasitlos duomeny. Turto ir
verslo vertinimo metodikos 63 p. reglamentuoja: ,,Kai rinkoje néra pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba
panasaus turto sandoriy arba kai analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainos reik§mingai svyruoja, taip pat
jei néra informacijos apie analogisko arba panaSaus turto pasiiilos kainas, lyginamasis metodas netaikomas ir
isvada dél vertinamo turto vertés neformuluojama. Siais atvejais turto vertinimas atliekamas taikant kita turto
vertinimo metoda.”

Ivertinus Turto ir verslo vertinimo metodikos reikalavimus ir vertinamojo objekto ypatumus,
lyginamasis metodas netaikomas.

Pajamy metodu gali biiti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinimo objektas
néra duodantis pajamas jj nuomojant, be to néra pakankamai panasiy objekty nuomos sandoriy bei pasiiilos
objekty, todél §is metodas néra taikomas.

ISlaidy (kasty) metodas taikomas, kadangi néra pakankamai duomeny, reikalingy paskaiéiuoti
vertinamo turto verte lyginamuoju ir pajamy metodais.

Vertinimo metodas parinkti atsizvelgiant j uzsakovui aktualig vertg, geriausiai nusakancia turto rinkos
verte. Metodo parinkima taip pat lemia turto naudojimas ir naudojimo galimybés, turimos informacijos kiekis.
3.2. VERTINAMO TURTO RINKOS APZVALGA

Vertinamo turto rinkos apzvalga atlikta remiantis Lietuvos statistikos departamento, Lietuvos banko,
VI Registry Centras teikiamais duomenimis ir kitais vieSai prieinamais informacijos Saltiniais.

3.2.1 EKONOMINIAI IR SOCIALINIAI RODIKLIAI, FINANSAVIMO SALYGOS
3.2.1.1 Ekonominiai rodikliai

Bendrasis vidaus produktas

2023 m. BVP dinamika buvo permaininga — po stipraus neigiamo pokyc¢io pirmajj ketvirtj Lietuvos
ekonomika sugebéjo atsitiesti ir fiksuoti teigiama rezultatg antrajj ketvirtj. Antroji mety pus¢ buvo be didesniy
poky¢iy.

2023 m. Salies BVP sudaré 72,1 mird. EUR to meto kainomis. Palyginti su 2022 m., realusis BVP
pokytis buvo neigiamas ir sudaré —0,3 proc. Didziausig (—1,2 proc.) neigiamg jtaka BVP poky¢iui turéjo
pramones jmoniy veiklos rezultatai. Taciau teigiami statybos ir paslaugy jmoniy veikly rezultatai prislopino
BVP kritima, prie BVP metinio pokycio prisidédami atitinkamai 0,6 ir 0,3 proc. punkto.

2023 m. ypa¢ sumazéjo pramonés jmoniy sukurta bendroji pridétiné verté (—5,6 proc.), Zemés ikio,
miskininkystés ir Zuvininkystés jmonése fiksuotas 2,4 proc. kritimas. Taciau statybos jmoniy sukurta
pridétiné verté augo 9,6 proc., o visame paslaugy sektoriuje stebétas nuosaikus 0,5 proc. augimas.

16 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 105-asis TVS, 10.1 punktas.
7 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 105-asis TVS, 10.4 punktas.
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Pramonés produkcija

2023 m. visos pramonés produkcijos verté sudaré 35 mlrd. EUR to meto kainomis ir, palyginti su 2022
m., sumazgjo 5,2 proc. palyginamosiomis kainomis.

Per metus labiausiai sumazéjo medienos ir medienos gaminiy, iSskyrus baldus, — 23,6 proc., chemikaly
ir chemijos produkty — 15,5 proc., baldy — 14,9 proc., gamybos produkcija.

2023 m. labiausiai augo pagrindiniy vaisty pramonés gaminiy ir farmaciniy preparaty — 26,1 proc.,
elektros jrangos — 24,7 proc., varikliniy transporto priemoniy, priekaby ir puspriekabiy — 19,1 proc., gamybos
produkcija.

Infliacija

Po dvejy mety, kai vartojimo prekiy ir paslaugy kainos didéjo dvizenkliais skaiciais, 2023 m. Lietuvoje
metiné (2023 m. gruodj, palyginti su 2022 m. gruodziu) infliacija sudaré 1,2 proc. Per 2023 m. vartojimo
prekiy kainos sumazéjo 1 proc., bet paslaugy kainos padidéjo — 6,7 proc.

2023 m. bendrg metinj kainy pokyti daugiausia 1émé su sveikatos priezitira susijusiy prekiy ir paslaugy
— 9,4 proc., viesbuciy, kaviniy ir restorany teikiamy paslaugy — 7,7 proc. kainy padidéjimas ir biisto, vandens,
elektros ir kito kuro grupés prekiy ir paslaugy kainy sumazéjimas (10 proc.). 2023 m. uzfiksuotas beveik visy
energetiniy prekiy kainy mazéjimas — elektros energijos kainos sumazéjo 27,7 proc., kietojo kuro — 23,5
proc., $ilumos energijos — 19,9 proc., suskystinty dujy maistui gaminti — 17,3 proc., skystojo kuro — 12,2
proc., dyzeliniy degaly — 11,1 proc., suskystinty automobiliniy dujy — 11 proc., benzino — 4,8 proc. Tik
gamtiniy dujy kainos pakilo 14,2 proc.

2023 m. gruodzio mén., palyginti su 2022 m. gruodzio mén., valstybés ir savivaldybiy institucijy
administruojamos kainos sumazéjo 2,8 proc., o rinkos kainos padidéjo 1,9 proc.

Eksportas ir importas

ISankstiniais duomenimis, 2023 m. prekiy eksportas sudaré 39,7 milrd. EUR, importas — 45,4 mlrd.
EUR. Palyginti su 2022 m., eksportas sumazg¢jo 10,5 proc., importas — 13,6 proc. Tarptautinés prekybos
prekémis deficitas sudaré 5,7 mlrd. EUR.

2023 m. sausj—lapkritj Lietuva daugiausia eksportavo i Latvija, Lenkija, Vokietija. Palyginti su 2022 m.
tuo paciu laikotarpiu, eksportuoty prekiy i ES valstybes verté sumazéjo 14 proc. ir sudaré 60,3 proc. bendro
Lietuvos eksporto.

2023 m. sausj—lapkritj i§ Lietuvos daugiausia eksportuota mineraliniy produkty (14,6 proc.), masiny ir
mechaniniy jrenginiy, elektros jrangos (13 proc.), chemijos pramonés ir jai giminingy pramonés Saky
produkcijos (10,7 proc.).

2023 m. sausj—lapkritj lietuviskos kilmés prekiy eksportas sieké 22,5 mird. EUR ir sudaré 61,8 proc.
viso Lietuvos eksporto. Palyginti su 2022 m. tuo paciu laikotarpiu, lietuviskos kilmés prekiy eksportas
sumazgjo 10,8 proc., be mineraliniy produkty — 11,7 proc.

Didziausig lietuviskos kilmés prekiy eksporto dalj sudaré naftos produktai, kuriy eksportas sumazéjo 8
proc., baldy eksportas sumenko 11,5 proc., o paruosty maisto produkty ir gérimy eksportas padidéjo 19,6
proc.

Lietuviskos kilmés prekiy daugiausia eksportuota § ES (65,5 proc. viso lietuviskos kilmés prekiy
eksporto). Pagrindinés lietuviskos kilmés eksporto partnerés — Lenkija, Vokietija, Latvija, Nyderlandai,
Jungtinés Valstijos.

2023 m. sausj—lapkritj Lietuva daugiausia importavo mineraliniy produkty (20,8 proc.), masiny ir
mechaniniy jrenginiy, elektros jrangos (17 proc.), antZeminio, oro, vandens transporto priemoniy (11,8 proc.).

Daugiausia | Lietuvg importuota prekiy i§ Vokietijos, Lenkijos, Latvijos. Importuoty prekiy i§ ES
valstybiy verté sumazejo 4,9 proc. ir sudaré 69,6 proc. bendro Lietuvos importo.

Statyba

ISankstiniais duomenimis, statybos jmonés Salyje 2023 m. atliko darby uz 5,5 mird. EUR to meto
kainomis. Palyginamosiomis kainomis tai yra 13,1 proc. daugiau nei 2022 m. Labiausiai augo inzineriniy
statiniy statybos darby apimtis, jy atlikta 28,5 proc. daugiau, o pastaty statybos darby — 1,4 proc.

2023 m. inzineriniy statiniy statybos darby dalis sudaré 46,7 proc. visy Salyje atlikty darby,
negyvenamuyjy ir gyvenamuyjy pastaty statybos darby dalys sudar¢ atitinkamai 33,8 ir 19,5 proc.

UZsienyje atlikta statybos darby uz 651,6 mIn. EUR, tai 5,4 proc. daugiau nei 2022 m.

Per metus (2023 m. gruodj, palyginti su 2022 m. gruodziu) statybos sgnaudy elementy kainos padidéjo
2,9 proc. Tai lémé vidutinio valandinio bruto darbo uzmokescio (19,1 proc.), masiny ir mechanizmy darbo
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valandos kainos (5,9 proc.), pridétiniy iSlaidy (0,3 proc.) padidéjimas bei statybiniy medziagy ir gaminiy
kainy (2,9 proc.) sumazéjimas.8

3.2.1.2 Socialiniai rodikliai
Darbo rinka

2023 m. treCiojo ketvirio pabaigoje Salyje buvo 28,1 tukst. laisvy darbo viety samdomiesiems
darbuotojams — tai beveik tiek pat, kiek ir 2023 m. antrajj ketvirtj. Laisvy darbo viety lygis Salyje beveik
nepakito ir sudaré 2 proc.

Daugiausia laisvy darbo viety 2023 m. treciaji ketvirtj buvo transporto ir saugojimo jmonése — 19,8
proc. visy laisvy darbo viety, pramonés — 16,5 proc., vieSojo valdymo ir gynybos; privalomojo socialinio
draudimo jmonése — 14,2 proc.

2023 m. salyje buvo 1 min. 441,1 tukst. uzimty gyventojy, 105,5 tikst. bedarbiy ir 904,3 tikst.
ekonomiskai neaktyviy 15 mety ir vyresniy gyventojy. Palyginti su 2022 m., uzimty gyventojy skaicius
padidéjo 20,3 tukst., arba 1,4 proc., bedarbiy — 16,2 tukst., arba 18,1 proc., o ekonomiSkai neaktyviy
gyventojy skaicius padidéjo 12,1 tukst., arba 1,4 proc.

2023 m. nedarbo lygis $alyje buvo 6,8 proc., arba 0,9 procentinio punkto, didesnis nei 2022 m.

Ilgalaikio nedarbo lygis 2023 m., palyginti su 2022 m., i§liko toks pat ir buvo lygus 2,3 proc.

2023 m. 5,6 proc. visy uzimty gyventojy nurodé, kad paprastai dirbo namuose, bent retkarciais
namuose dirbo 7 proc. Palyginti su 2022 m., paprastai dirban¢iy namuose uzimtyjy dalis sumazéjo 6,7 proc.

ISankstiniais duomenimis, 2023 m. vidutinis ménesinis bruto (iki mokesc¢iy) darbo uzmokestis, jskaitant
individualigsias imones, palyginti su 2022 m., padidéjo 12,6 proc., arba 225 EUR, ir sudar¢ 2 014 EUR.

Darbo uzmokescio poky¢iams jtakos turéjo nuo 2023 m. sausio 1 d. padidinta minimalioji ménesiné
alga, padidintas valstybés politiky, teiséjy, valstybés pareigiiny, valstybés tarnautojy ir biudZetiniy jstaigy
darbuotojy pareiginés algos bazinis dydis ir kitos priezastys.

Vidutinis ménesinis neto (atskaic¢ius mokescius) darbo uzmokestis 2023 m. sudaré 1 249,1 EUR ir per
metus padidéjo 11,4 proc. (128 EUR).

Deél 2023 m. vis dar aukstos infliacijos realusis darbo uzmokestis per metus padidéjo 2,1 proc.

2023 m. bruto darbo uzmokestis sparciau did¢jo vieSajame sektoriuje. Per metus jis padidéjo 13 proc. ir
sudaré 2 116,4 EUR, o privaciajame sektoriuje padidéjo 12 proc. ir sudaré 1 973,8 EUR.

2023 m. bruto darbo uzmokestis Salies tkyje didéjo visy ekonominés veiklos rtsiy jmonése ir jstaigose.
Didziausig bruto darbo uzmokestj gavo informacijos ir ry$iy (apie 3 684 EUR), finansinés ir draudimo jmoniy
darbuotojai (apie 3 349,3 EUR). Maziausiai uzdirbo apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy (apie 1 354,6
EUR), nekilnojamojo turto operacijy (apie 1 587,2 EUR), kito aptarnavimo veiklos (apie 1 604 EUR) imoniy
darbuotojai.

2023 m. minimalioji ménesiné alga Lietuvoje augo 15 proc., Estijoje — 10,9 proc., Latvijoje 24 proc.

Minimalioji ménesiné alga 2023 m. treCigjj ketvirtj Lietuvoje sudaré 41,9 proc., Estijoje ir Latvijoje —
40 proc. vidutinio ménesinio bruto darbo uzmokescio.

ISankstiniais vertinimais, 2023 m. spalj ketvirtadalis visy Salies tikio darbuotojy uzdirbo 762 EUR ir
maziau, kiti 25 proc. darbuotojy gavo nuo 762 iki 1 005 EUR, kitas ketvirtadalis darbuotojy uzdirbo nuo 1
005 iki 1 410 EUR ir likes ketvirtadalis — daugiau nei 1 410 EUR, atskaicius mokescius.

Neto darbo uzmokes¢io mediana 2023 m. spalj sudaré 1 005 EUR ir buvo 102 EUR didesné nei 2022
m. spalj.

Didesnj nei 6 000 EUR bruto darbo uzmokestj gavo apie 20 tikst. darbuotojy (6 tukst. darbuotojy
daugiau nei 2022 m. spalj).

2023 m. salies oikyje vidutinis darbuotojy, mokéjusiy mokesCius Sodrai, skaicius sudaré apie 1 mlin.
359 tukst. ir, palyginti su 2022 m., padidéjo 12,5 tikst. Daugiau nei du tre¢daliai (73,6 proc., arba 1 min. 374
tikst.) darbuotojy dirbo privadiajame sektoriuje. VieSajame sektoriuje (jskaitant valstybés ir savivaldybiy
jmoniy darbuotojus) dirbo maziau nei trecdalis (26,4 proc., arba 358,6 tikst.) darbuotojy.

Demografiné situacija

2024 m. sausio 1 d. Lietuvoje gyveno 2 mlin. 886,5 tiikst. nuolatiniy gyventojy — 29 tikst. (1 proc.)
daugiau negu pries metus.

2023 m. nuolatiniy gyventojy skai¢iaus poky¢€iui jtakos vis dar turéjo karo pabégéliy i§ Ukrainos ir
didelis atvykusiyjy i$ Baltarusijos, Kazachstano, Kirgizstano, Uzbekistano, Tadzikistano skaiCius, 1émes
teigiamg neto tarptauting migracijg (44,9 tukst. daugiau Zmoniy atvyko j Lietuva, negu iSvyko i$ jos). Natirali
gyventojy kaita, kaip ir ankstesniais metais, i§liko neigiama — 2023 m. 15,7 tukst. daugiau Zzmoniy miré negu
gimé. 2023 m. gimé 20 tukst. kudikiy, tai 2 tokst. (9,3 proc.) maziau negu 2022 m.

18 Prieiga internetu: https://osp.stat.gov.It/informaciniai-pranesimai?articleld=11883394, perziiiréta 2024-03-28.
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2023 m. mire 35,7 tikst. Zmoniy, tai 7,2 tukst. (16,7 proc.) maziau negu 2022 m.

2023 m. i§ Lietuvos emigravo 22 tiikst. nuolatiniy Salies gyventojy: 12 tukst. uzsienieciy ir 10 tukst.
Lietuvos Respublikos pilie¢iy. Palyginti su 2022 m., emigravusiyjy skaicius padidéjo 6,7 tikst. (44 proc.).

Nuolatiniy Salies gyventojy emigracijos kryptys iSliko tos pacios: Ukraina, Jungtiné Karalyste,
Baltarusija, Norvegija ir Vokietija. Uzsienio pilieCiai daugiausia vyko j Ukraing (8 tiikst.) ir Baltarusija
(beveik 2 tukst.), Lietuvos Respublikos pilieciai — j Jungting Karalyste, Norvegija ir Vokietija.

2023 m. j Lietuvg imigravo 66,9 tikst. zmoniy — 20,4 tikst. (23,4 proc.) maziau negu 2022 m., tai 45
tikst. gyventojy daugiau, negu is jos iSvyko.

2023 m. 75 proc. visy imigravusiy gyventojy sudaré uzsienio pilie€iai, 25 proc. — Lietuvos Respublikos
pilie¢iai. Didzioji dalis uzsienio pilieciy 1 Lietuva atvyko i§ Ukrainos, Baltarusijos. Daugiausia Lietuvos
Respublikos pilieciy grizo i§ Jungtinés Karalystés, Norvegijos ir Vokietijos.

2023 m. Lietuvos Respublikos pilieCiy neto tarptautiné migracija buvo teigiama, t. y. j Lietuva grizo 6
tiikst. Lietuvos Respublikos pilie¢iy daugiau, negu jy i$vyko (2022 m. — 7,6 tikst. daugiau).'®

3.2.1.3 Finansavimo salygos

Atpigus skolinimuisi ir ger¢jant lukes¢iams, sparciau auga namy tikiy finansiniai jsipareigojimai, taiau
ekonomika finansuojama tvariai, perteklinio skolinimosi nestebima. Namy iikiy ir jmoniy grynasis finansinis
turtas nuosekliai didéja. Lietuvos namy iikiy finansiniy jsipareigojimy metinis augimas per pusmetj paspartéjo
nuo 3 iki 13 proc., taciau finansiniam turtui padidéjus dar daugiau (labiausiai dél indéliy ir birziniy akcijy
augimo), grynasis gyventojy finansinis turtas per metus iSaugo 4 proc. ir 2024 m. pirmajj ketvirtj sudaré 58
mlrd. Eur. Ne finansy jmoniy finansiniy jsipareigojimy metinis augimas sudaré 3 proc., sparCiau auga
ilgalaikiai jsipareigojimai, ypacC aktyvéja finansavimasis ilgalaikémis paskolomis i§ banky ir kity ne finansy
jmoniy. Imoniy finansiniam turtui per metus paaugus 6 proc. (labiausiai dél indéliy ir kitoms jmonéms
suteikty ilgalaikiy paskoly augimo), grynasis finansinis turtas per metus padidéjo beveik penktadaliu ir 2024
m. pirmgjj ketvirtj sudaré 17 mlrd. Eur.

Pinigy finansy jstaigy Lietuvos rezidenty kredito portfelio metinis augimas tebéra spartus — sparciau
auga jmoniy kredito portfelis, neslopsta vartojimo paskoly portfelio augimas, stebima ir biisto paskoly
atsigavimo Zenkly.

Mazéjant namy tikiy naujy paskoly paliikany normoms, spartéja ir naujo skolinimo bei viso paskoly
portfelio augimo tempas. Namy tikiy paskoly portfelis 2024 m. antrojo ketvirc¢io pabaigoje augo 7 proc. per
Lietuvos ekonomikos apzvalga / 2024 m. rugséjis 33 metus (Zr. 14 pav.) ir, palyginti su euro zona, kur
augimas sudaré 0,3 proc., ir toliau yra spartus, tiek dél neslopstan¢io vartojimo kreditavimo, tiek ir dél labiau
atsigaunancios busto paskoly paklausos. Sumazéjus EURIBOR (nuo 2023 m. rudens EURIBOR sumazéjo 0,5
proc. p.) ir busto paskoly marZoms (marzy mediana 2024 m. birzelio mén. sudaré 1,5 % ir buvo 0,9 proc. p.
mazesné nei prie§ 4 m.), 2024 m. antrgjj ketvirtj stebimas biisto kreditavimo atsigavimas ir didZiausias
aktyvumas per pastaruosius dvejus metus — naujy biisto paskoly buvo suteikta 14 proc. daugiau nei pries
metus, panaSiu tempu augo ir tokiy paskoly verté (Zr. 15 pav.). Neslopsta ir vartojimo kreditavimas — Lietuvos
rezidenty vartojimo paskoly portfelis penktadaliu virSija prie§ metus buvusj lygj. Nepaisant neslopstancio
kreditavimo, namy tkiy paskoly portfelio ir BVP santykio atotriikis nuo ilgalaikés tendencijos tebéra stabiliai
neigiamas (-2 proc. p.), o biisto paskoly ir BVP santykis ir toliau yra vienas maziausiy euro zonoje (2024 m.
pirmojo ketvir¢io pabaigoje — 17 %), tad perteklinio skolinimosi nestebima. Lietuvos banko vykdomos banky
apklausos rezultatai rodo, kad namy tkiy kredito standartai 2024 m. antrajj ketvirtj $velnéjo, kartu Siek tiek
$velngjo ir busto paskoly salygos, o tai taip pat prisidéjo prie biisto kreditavimo atsigavimo. Tolesng
skolinimo gyventojams raidg teigiamai veiks sumazéjusi infliacija ir augancios realiosios gyventojy pajamos
bei numatomas tolesnis paliikany normy mazg¢jimas. Bankai stebi labiau atsigaunancia jmoniy bei paskoly
naujam biistui paklausa, naujy vartojimo paskoly paklausa ir toliau yra didelé.?

18 Prigiga internetu: https://osp.stat.gov.It/informaciniai-pranesimai?articleld=11883394, perzitiréta 2024-03-28.
2 Prieiga internetu: https://www.lb.It/It/eap-lietuvos-ekonomikos-apzvalga#ex-1-1, perzitiréta 2024-09-17
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3.1 pav. Ketvirtiniai PF] paskoly srautai Lietuvos ne finansy jmonéms ir namy tikiams

Mazgjanciy palukany normy aplinkoje didéjo jmoniy skolinimasis ilgesniam laikotarpiui. Ne finansy
jmonéms suteikty paskoly portfelis 2024 m. antrajj ketvirt] augo 8,5 proc. metiniu tempu (zZr. 14 pav.), o euro
zonoje — vos 0,2 proc. Suteikty naujy paskoly skai¢iaus metinis augimas 2024 m. birZzelio mén. jau buvo
teigiamas, o naujy paskoly verté per 2024 m. antrajj ketvirtj deSimtadaliu virSija pries metus buvusj lygj (zr.
15 pav.). Sia tendencija patvirtina ir banky apklausos rezultatai, kurie rodo, kad jmoniy paskoly paklausa
nebemazéja jau du ketvircius i$ eilés. Pazymétina, kad jmoniy (rezidenty) paskoly ir BVP santykis ir toliau
yra vienas maziausiy euro zonoje (2024 m. pirmojo ketvir¢io pabaigoje — 15 %). 2024 m. antrojo ketvir¢io
banky apklausos rezultatai rodo, kad skolinimo jmonéms standartai po 2022—2023 m. fiksuoto grieztinimo per
paskutin] pusmetj reikSmingai nekito. Bankai pras¢iausiai vertina transporto jmoniy finansing bikle, kartu
Lietuvos ekonomikos apzvalga / 2024 m. rugséjis 34 mazgja ir konkurencija skolinant Sioms jmonéms, taip
pat labiausiai buvo ribojamas skolinimas NT bei viesbuciy ir restorany jmonéms. Taciau finansiniy sunkumy
patirian¢iy jmoniy dalis reikSmingai nedidéja.

Banky paskoly namy tikiams ir ne finansy jmonéms portfelyje neveiksniy paskoly lygis ir imoniy
bankroty skaicius ir toliau buvo zemas. Nedaug prastéja tik vartojimo paskoly kokybé ir fiksuotas riboto
dydzio paskoly kokybés suprastéjimas apdirbamosios gamybos sektoriuje bei padidéjes bankroty skaiCius
transporto sektoriuje. Statybos bei viesbuciy ir restorany ekonominiy veikly, palyginti su kitais sektoriais,
neveiksniy paskoly dalis vis dar tebebuvo didziausia, ta¢iau per metus sumazéjo daugiau nei 4 proc. punktais
ir sudaré atitinkamai 3,4 ir 4,3 proc. Pastaruoju metu jmoniy segmente jsigaliojo atsargus optimizmas, tai
rodo ir pageréje jmoniy likes¢iy indeksai, palyginti su buvusiais prie$ metus.?

3.2.2 ELEKTROS SISTEMOS GAMYBOS, VARTOJIMO IR IMPORTO BEI EKSPORTO
RODIKLIAI LIETUVOJE

2023 m. itin reik§mingai iSaugo elektros energijos gamyba véjo ir saulés elektrinése. Kaip skelbia
Lietuvos elektros perdavimo sistemos operatoré ,,Litgrid* , pra¢jusiais metais elektros gamyba Lietuvoje augo
trecdaliu ir buvo didziausia nuo 2010 mety, o atsinaujinanciy energijos iStekliy elektrinés pagamino
rekordiSkai daug elektros energijos — ji sudaré 70 procenty visos Salies gamybos. Elektros energijos
suvartojimas per metus sumazéjo 1,2 procento.

2023 m. buvo istoriniai metai Zaliajai energetikai Salyje. Pirma karta atsinaujinancios energijos iStekliy
elektrinése pagamintos elektros energijos dalis sudaré daugiau nei du trecdalius visos Salyje pagamintos
elektros.

2021-aisiais atsinaujinanciy energijos iStekliy elektrinése buvo pagaminta 48 procentai Salies elektros
energijos, 2022-aisiais $i dalis pasieké 60 procenty, o 2023-aisiais sudaré 70 procenty.

Véjo elektriniy gamyba per metus iSaugo nuo 1,513 TWh iki 2,524 TWh, saulés — nuo 0,273 TWh iki
0,633 TWh, o hidroelektriniy nuo 0,457 TWh iki 0,589 TWh.

Siluminiy elektriniy pagaminamos energijos kiekis, palyginti su 2022 m., paaugo 12,9 procento (nuo
1,161 TWh iki 1,311 TWh).

I8 viso atsinaujinanc¢iy iStekliy pagaminta energija per metus sudaré 3,972 TWh.

Visa Lietuvos elektros gamyba 2023 metais sieké 5,664 TWh, 33,3 procentais daugiau nei 2022
metais.

2 Prieiga internetu: https://www.lb.It/It/eap-lietuvos-ekonomikos-apzvalga#ex-1-1, perzitiréta 2024-09-17.
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Lietuvoje elektros energijos pagaminta daugiausiai nuo 2010-yjy — pirmyjy mety po Ignalinos atominés
elektrinés uzdarymo. Vertinant, kiek suvartojamos elektros energijos Lietuva pasigamina pati, pernai vietos
gamybos dalis nuo bendro suvartojimo sieké 48 proc. — tai taip pat didZiausias rodiklis nuo 2010
mety. Palyginimui, uZpernai gamyba uztikrino 35 proc. bendro suvartojimo.

Elektros suvartota 1,2 procento maZziau.

Per 2023 metus Lietuvoje suvartota 11,056 TWh elektros energijos. Tai yra 1,2 procento maZziau nei
uzpernai, kai $is skaicius sieké 11,192 TWh.

Palyginti su 2022 metais, pramonés sektoriuje elektros energijos vartojimas didéjo 1,3 procento — nuo
3,999 TWh iki 4,053 TWh. Zemés iikyje elektros energijos suvartojimas liko stabilus — 0,248 TWh.
Transporto sektoriuje elektros vartojimas mazéjo 5,9 procento — nuo 0,096 iki 0,091 TWh, paslaugy srityje
mazgjo 3,7 procento — nuo 3,558 TWh iki 3,427 TWh.

Palyginti su 2022 m., gyventojai per metus elektros energijos sunaudojo 4,6 procento maziau — nNUO
3,289 TWh iki 3,138 TWh.

Per 2023 metus j Lietuva importuota 9,794 TWh elektros energijos, 12,7 procento maziau nei 2022 m.,
eksportuota — 2,865 TWh arba 8 procentais daugiau nei 2022 metais.

Importas i§ Estijos augo 39,3 procento (0,331 TWh), importas i§ Svedijos mazéjo 1,2 procento (4,967
TWh), i§ Lenkija — augo 5,1 procento (1,161 TWh). Importas i§ Latvijos mazéjo 19,3 procento (3,290 TWh).

Igyvendinus Biitinyjy priemoniy, skirty apsisaugoti nuo treciyjy Saliy nesaugiy branduoliniy elektriniy
keliamy grésmiy, jstatymo nuostatas, tiesioginiy komerciniy sandoriy su Baltarusija nei pernai, nei uZpernai
Lietuva nevykdé. Nuo 2022 m. pirmojo pusmecio taip pat nevyksta elektros energijos prekyba su Rusija.

Didziausig elektros eksporto dalj 2023 m. sudaré eksportas j Lenkijag — 1,694 TWh arba 10,5 procento
maziau nei 2022 metais. Labiausiai augo eksportas j Latvija — 192,3 procento iki 0,370 TWh.?

3.2.3 NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS KONJUNKTURA

Nekilnojamojo turto rinkos statistiniai duomenys
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3.2 pav. 2020-2024* m. Lazdijy rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius 23

Lazdijy rajono savivaldybéje 2023 metais buvo parduoti 203 pastatai ir patalpos, t. y. 20,08 proc.
maziau negu 2022 metais. Lazdijy rajono savivaldybéje per analizuojamg 2020-2024* m. laikotarpj
didziausias parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius buvo uzfiksuotas 2021 m. — parduota 302 objektai. Lyginant
2021 m. su 2020 m., parduoty pastaty ir patalpy skaicius padidéjo 33,04 proc., tac¢iau 2022 m. buvo perleista
15,89 proc. maziau objekty palyginus su rekordiniais 2021 m. 2024 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy
skaicius tik sausio—liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.

22 Internetiné prieiga: https://enmin.Irv.It/It/naujienos/daugiau-nei-du-trecdaliai-lietuvoje-pagamintos-elektros-energijos-is-atsinaujinanciu-istekliu/
2 Pastaty ir patalpy skaicius pateiktas be pagalbinio fikio paskirties pastaty (V] Registry centras. Vilnius, 2021. Nekilnojamojo turto registro duomeny
bazés duomenys)
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3.3 pav. 2020-2024* m. Lazdijy rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius**
pagal paskir¢iy grupes

Lazdijy rajono savivaldybéje i§ viso 2020-2024* m. laikotarpiu parduoti 1 103 pastatai ir patalpos.
Siuo laikotarpiu aktyviausiai buvo perkami ir parduodami vieno—dviejy buty namai, butai ir garazai. Lazdijy
rajono savivaldybéje 2023 m. parduoty pastaty ir patalpy skaiciaus sumazejimas fiksuojamas visose, i$skyrus
bendrabuciy, administracinés ir gydymo bei sodo pastaty paskiriy grupése. 2023 m. daugiausia buvo
parduota vieno—dviejy buty namy — 124, tai yra 19,5 proc. maziau nei 2022 m., kai buvo perleisti 154 namai.
Lazdijy rajono savivaldybéje 2023 metais perleista 4 sody pastatai (dvigubai daugiau nei 2022 m.), 39 butai
(30,4 proc. maziau nei 2022 m.), 14 garazy (30,0 proc. maziau nei 2022 m.), 10 bendrabuciy grupés objekty
(25,0 proc. daugiau nei 2022 m.), 5 viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskiréiy grupés objektai
(28,6 proc. maziau nei 2022 m.), 5 administracinés ir gydymo paskirciy grupés objektai (25,0 proc. daugiau
nei 2022 m.), 2 kultiiros ir mokslo paskiréiy grupés objektai (tiek pat kaip ir 2022 m.), poilsio ir sporto
paskir¢iy grupés objekty 2023 m. parduota nebuvo. 2

3.2.3.1 VI Registry centro NT rinkos aktyvumo apZvalga

Pusantro tiikstan¢io sandoriy, arba vos vienas procentas - biitent tiek Salies nekilnojamojo turto (NT)
sandoriy rinkoje skyré pragjusius metus nuo 2023-yjy. Nors paskutinysis pragjusiy mety ménuo nebuvo toks
rezultatyvus kaip keli pastarieji ménesiai iki tol, tac¢iau to pakako, kad, nors ir nezZymiai, biity virSytas
ankstesniy mety rezultatas, skelbia jregistruotus NT sandorius analizuojantis Registry centras.

Pragjusiais metais visoje Lietuvoje i§ viso jregistruota 114,5 tukst. pirkimo-pardavimo sandoriais
perleisty NT objekty - 1,3 proc. daugiau nei 2023 metais, kai buvo jregistruota beveik 113 tukst. NT objekty
pardavimy. Vien tik per praéjusiy mety gruodzio ménesj jregistruota 9,6 tiikst. NT savininky pasikeitimy -
4,7 proc. maziau nei 2023 mety gruod;j (10 tiikst. NT objekty) ir 13,8 proc. maZziau nei $iy mety pernai lapkritj
(11,1 tukst. NT objekty).

2024-aisiais visoje Salyje jregistruota 30,3 tikst. buty pardavimy - 0,3 proc. maziau nei 2023 metais,
kai buvo jregistruota 30,4 tukst. buty sandoriy. Vien tik per gruodzio ménesj Seimininkus pakeité beveik 2,6
tukst. buty - 0,4 proc. daugiau nei 2023 mety gruodj (2,6 tukst. buty), bet 10,8 proc. maziau nei praéjusiy
mety lapkritj (2,9 tukst. buty).

Vilniuje pernai jregistruota 10,2 takst. buty pardavimy, arba 3,5 proc. maziau nei 2023 metais, Kaune -
4,5 tukst. (5 proc. daugiau), Klaipédoje - 2,7 tikst. (0,6 proc. daugiau).

2024 metais Lietuvoje jregistruota i§ viso 11,1 tikst. individualiy gyvenamyjy namy pardavimy - 3,6
proc. daugiau nei 2023 metais, kai buvo jregistruota 10,7 tikst. namy pardavimy. Vien tik per gruodzio
ménes] pasikeité beveik 0,9 tukst. namy Seimininkai - 3,3 proc. maziau nei 2023 mety gruodj (0,9 tukst.
namy) ir 20,8 proc. maziau nei pragjusiy mety lapkritj (beveik 1,1 tikst. namy).

Pernai visoje Salyje taip pat jregistruota 55,4 tukst. zemés sklypy savininky pasikeitimy - 2,2 proc. daugiau
nei 2023metais, kai buvo jregistruota 54,2 tiikst. Zemés sklypy sandoriy. Tik per praéjusiy mety gruodzio

24 Prieiga internetu: https://www.registrucentras.It/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=27&ver=59
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ménes]j jregistruota 4,7 tikst. zemés sklypy sandoriy, arba 4,6 proc. maziau nei 2023 mety gruod;j (4,9 tukst.
zemés sklypy) ir 15,5 proc. maziau nei praéjusiy mety lapkritj (5,5 tikst. zemés sklypy).?®

3.3. TURTO VERTES NUSTATYMAS ISLAIDU (KASTU) METODU

I8laidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verte.

I8laidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama turta,
jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, bity ne didesné nei analogisko turto
jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

Islaidy (kasSty) metodas taikomas, apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy
objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant
nurodytoms aplinkybéms, i$laidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.

I8laidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:
1) nustatomos vertinamo turto sukiirimo (statybos ir pan.) sgnaudos;
2) nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukiirimo sgnaudos nustatomos vienu i§ $iy skai¢iavimo modeliy:
1) vertinamo turto sukiirimo skai¢iavimo modeliu;
2) vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo modeliu.

Apskai¢iavus vertinamo turto sukiirimo sgnaudas, daromos (jeigu biitina) jy pataisos. Pataisos
koeficientais pripazjstami Lietuvos statistikos departamento viesai skelbiami oficialiis kainy indeksai. Jeigu
konkreciai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrajj Salies
vartojimo kainy indeksg.

Bendroji islaidy (kasty) metodu nustatyta vertinamy objekty verté skai¢iuojama pagal formule:
AV = AK - NV, (1)
AV - vertinamo objekto atkuriamoji verté;
AK - vertinamo objekto atstatymo kasty verte;
NV - vertinamo objekto nuvertéjimo verté.

Vertinamas objektas, kurio verté nustatoma islaidy (kasty) metodu, konkreciai iStiriamas, suskaidomas j
elementus, kuriems sukurti, pagaminti, jrengti ar pastatyti (sumontuoti) yra nustatyta rinkos kasty duomeny
bazé, t.y. apimties (matavimo) vienetai bei Siems vienetams nustatytos tiesioginés iSlaidos (medziagos, darbo
jéga, mechanizmai ir kita), pridétinés islaidos (projektavimo bei valdymo, sandéliavimo ir kitos islaidos), taip
pat vidutinis Sios produkcijos kiiré¢jo, gamintojo, statytojo (montuotojo) pelnas.

Nekilnojamasis turtas nuvertéja trimis aspektais, todé¢l, skai¢iuojant vertinamo objekto nuvertéjimo verte,
nustatoma:

1) fizinis nuvertéjimas, kuris rodo fizinius vertinamo objekto savybiy pakitimus per tam tikrg laikotarpj
ir (arba) per funkcijy atlikimo skaiciy (naudojimo intensyvuma).

2) funkcinis nuvertéjimas - vertinamo objekto funkciniy trukumy atsiradimas per tam tikrg laikotarpj,
rinkoje pasikeitus technologijai, madai ar skoniui, dél demografiniy, socialiniy ar kity veiksniy.

3) ekonominis nuvert&jimas, kurj sukelia veiksniai, esantys uz vertinamo objekto riby. Tai gali biiti Salia
vertinamo objekto esantys kiti objektai, keliantys triuk§ma, skleidZiantys nemalonius kvapus, terSiantys
atmosfera, iSoriskai nepatrauklis ir pan.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu i$ Siy
skai¢iavimo modeliy:
1) suskaidymo skai¢iavimo modeliu;
2) gyvavimo amziaus skaiciavimo modeliu;
3) rinkos poky¢iy skai¢iavimo modeliu.

Visa vertinamo objekto nuvertéjimo verté apskai¢iuojama pagal formule:
NV =FN+ TN + EN, (2)

NV - nuvertéjimo vertg;
FN - fizinio nuvertéjimo verte;
TN - funkcinio nuvertéjimo verte;
EN - ekonominio nuvertéjimo verté.

% Internetiné prieiga: https://www.registrucentras.lt/naujienos/index.php?mod=news&act=view&id=62668
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0,4 kV elektros kabelinés linijos vertés skaiiavimas:

Elektros kabelinés linijos sukiirimo kasty skai¢iavimas

Vertinamo turto sukiirimo sanaudos nustatomos dviem biidais:

e vertinamo turto suktirimo skai¢iavimo modeliu;

e vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modeliu.

Turto vertintojas pasirinko vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modelj sukiirimo sgnaudy

nustatymui.

Vertinamo turto sukirimo sgnaudy skaiciavimo modelio pasirinkimo pagrindimo aplinkybés:

$io modelio esmé yra apskaiciuoti sukiirimo sanaudas, kiek kainuoty turto vertinimo metu esamomis rinkos
kainomis sukurti, pagaminti, jrengti arba pastatyti (sumontuoti) ekvivalentinio naudingumo objektg <...> i§
vertinimo metu rinkoje naudojamy medziagy, pagal vertinimo metu rinkai aktualius standartus, dizaing ir
kokybe. Taikydamas §j buida, vertintojas laikeési kiekybinio tyrimo metodo.

Vertinamo turto — zemos jtampos - 0,4 kV elektros kabelinés linijos - statybos kaina nustatoma
remiantis ,,Nekilnojamojo turto atkiirimo kasty (Statybinés vertés) kainynas“ (NTK 2025) duomenimis.

Sukiirimo sanaudy apskaiéiavimas

0,4 kV elektros kabelinés linijos parametrai yra:
- bendras suminis kabelio ilgis 1070 m (pagal NTR duomenis);

=

L=110 m;

statybos metai 1995 m;
kabelio bendras ilgis 1070 m susideda i$ penkiy atskiry atkarpy (ilgiy):
. 0,4 kV elektros kabeliné linija AAB 3x95.

kabelio gysly skaiius 3 (pagal techninius duomenis);
kabelio gyslos metalas aliuminis (pagal techninius duomenis).
2. 0,4 kV elektros kabeliné linija AAB 3x70+25.

L=220 m ;

kabelio gysly skaicius 3 (pagal techninius duomenis);
kabelio gyslos metalas aliuminis (pagal techninius duomenis).

w

L=400 m;

. 0,4 kV elektros kabeliné linija AAB 3x70+1x25.

kabelio gysly skai¢ius 3 (pagal techninius duomenis );
kabelio gyslos metalas aliuminis (pagal techninius duomenis).
4. 0,4 kV elektros kabeliné linija AAB 3x120+1x50.

L=110m;

kabelio gysly skai¢ius 3 (pagal techninius duomenis);
kabelio gyslos metalas aliuminis (pagal techninius duomenis).
5. 0,4 kV elektros kabeliné linija AAB 3x95+35.

L=110m;

kabelio gysly skai¢ius 3 (pagal techninius duomenis);
kabelio gyslos metalas aliuminis (pagal techninius duomenis).

Atliekamas sukiirimo sanaudy apskai¢iavimas.

3.1 lentelé. 0.4 kV elektros kabelinés linijos sukiirimo sanaudy apskai¢iavimas

. . Ikainis, A . . .
Objektas Kainyno lentelés 1 km statybos Bendras ilgis, | Vertinamo objekto suk@irimo
Nr. . _ m sanaudos, Eur
kaina, tikst. Eur
1 2 3 4 6
0,4 kV kabeling linija AAB 3x95 NTK 2025-4.4.1 30,68 110 30,68*110 = 3374,8
0,4 kV kabeliné linija AAB 3x70+25 | NTK 2025-4.4.2 27,85 220 27,85*220 = 6127
04 kV kabeliné linija AAB NTK 2025-4.4.2 27,85 400 27,8540 = 11140
3x70+1x25
0,4 kV kabelin¢ linija linija AAB NTK 2025-4.4.2 30,85 100 30,85*100 = 3085
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3x120+1x50
0,4 kV kabelin¢ linija AAB 3x95 +35| NTK 2025-4.4.1 34,56 230 34,56*230 = 7948,8
I8 viso: 3374,8+6127+11140+3085 + 7948,8 = 31675,6

Fizinis turto nuvertéjimas

Vertinamos 0,4 KV elektros kabelinés linijos vidutiné naudojimo trukmé — 25 metai, kasmetinis vertés
mazinimo procentas — 4,0 (pagal UAB ,,SISTELA* Statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvy 4.4
lentelés 4.4.5 eilute)..

Vertinamos 0,4 kVs elektros kabelinés linijos fizinis nuvertéjimas — 4,0 proc. * 30 m. = 120 proc.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vyriausybés nutarimo ,,Dél nekilnojamojo turto vertinimo
taisykliy patvirtinimo* 27.2.1 punktu, didesnis negu 75 procenty fizinis nusidévéjimas inzineriniams
statiniams prilyginamas 75 procenty nusidévéjimui, didesnis negu 70 procenty fizinis nusidévéjimas kitam
nekilnojamajam turtui prilyginamas 70 procenty nusidévéjimui.

Funkcinis turto nuvertéjimas
Kadangi vertinamas turtas yra naudotinas pagal paskirtj be papildomy patobulinimy, todél laikytina,
kad nepaSalinamas ir paSalinamas funkcinis nuvertéjimas lygus 0.

Ekonominis turto nuvertéjimas

Vertinamas turtas néra veikiamas iSoriniy veiksniy, todél laikytina, kad ekonominio nuvertéjimo
vertinamas turtas neturi.

Atlikty skai¢iavimy rezultatai pateikiami Zemiau esancioje lenteléje.

3.2 lentelé. 0,4 kV elektros kabelinés linijos atkuriamosios vertés nustatymas islaidy (kasty) metodu

Nr. Pavadinimas Verté, Eur

1. 0,4 kV elektros kabelinés linijos sukiirimo sagnaudos 31675,6
2. Fizinis nuvertéjimas PaSalinamas fizinis nuvertéjimas, proc. 0 23756,7

Nepasalinamas fizinis nuvertéjimas, proc. 75
3 Funkeinis nuvertjimas Pagalinamas funkcinis nuvertéjimas, proc. 0 i
' Nepasalinamas funkcinis nuvertéjimas, proc. 0

4. Ekonominis nuvertéjimas -
5. 0,4 kV elektros kabelinés linijos nuvertéjimo verté 23756,7
6. 0,4 kV elektros kabelinés linijos atkuriamoji verté 7918,9
7. Suapvalinta 0,4 kV elektros kabelinés linijos verté, Eur 7900

ISvada dél turto rinkos vertés:
Ivertinus kokybines ir kiekybines vertinamo turto charakteristikas bei atlikus skai¢iavimus, vertinamo
nekilnojamojo turto rinkos verté apskai¢iuota taikant islaidy (kasty) metoda yra:
7900 (Septyni tukstanc¢iai devyni Simtai) Eur.
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4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Vertinimo uZsakovas:

Vertinimo objektas:

Turto savininkas:

Turto patikétinis:

Vertinimo atvejis:

Vertinimo tikslas:

Turto apZiiiros ir vertés
nustatymo data:

Ataskaitos suraSymo data:

2025-01-31
Vilnius
Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042.
4.1 lentelé. 0,4 KV Elektros kabeliné linija
Turto pavadinimas Bendras Unikalus Buvimo vieta/ adresas
P ilgis, m numeris
0,4kV elektros kabeliné 1070 5999-2006- Lazdijai, Vilniaus g. 1B
linija 4033

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555 (turto valdymo teisé —
nuosavybeés teisé).

Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042,

Istatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto arba
verslo vertinimas).

Nuosavybes teisés perleidimo. ISvada parengta ne dél to, kad tarp
uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gincas dél
turto vertés nustatymo.

2025-01-20.
2025-01-31.

Turto vertintojas: Turtg vertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé UAB ,,Jungtinis verslas“ (jmonés kodas
300096943, juridiniy asmeny registras — V] Registry centras Vilniaus filialas, buveinés adresas: Kalvarijy g.
170, Vilnius, jraSymo | ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teis¢ verstis asmeny sarasg
pazyméjimo Nr. 000051, jraSymo data — 2012 m. rugpjucio mén. 1 d., turto arba verslo vertinimo jmonés ir
nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas/polisas Nr.
LT25-TVCAP-00000321-1), turto vertintojas || I (nckilnojamojo turto vertintojo pazyméjimo Nr.
A000530, isdavimo data 2008-12-16). Vertinimo ataskaitg patvirtino UAB ,Jungtinis verslas®“ jgaliotas

asmuo |

ISvada dél vertinamo turto vertés:

Vertinimo metodas (-ai): Islaidy (kasty) metodas.

Vertinamo turto rinkos verté:

7900 (Septyni tikstanciai devyni Simtai) Eur.

Turto vertinimo ataskaita Nr. G25/0120/04N

Nekilnojamasis turtas
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ATASKAITOS PRIEDAI
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TURTO APZIUROS AKTAS

PP E T ITS eSS E I: Lol SN P R

LA i i i vl i w o 1, & in. TRl Paks @ § 597 Y S g jradiies e ungil

04KV kabeliné linija (L=1070 m}

[ e

APFITRDS AKTAS

2r25-01-20 HNr. TB25M120v040
fdala)

Vilnins
[mpleines sl salaryisn victa)

1. Ap&dites vieta: Vilmiaus g. 18| Lazdijai

2. ApZiiros dam: 2025-01-20

3. ApFitiros atlikireo (pradzios) kaikas: 10:50

4. Vernnamo objekto vietos (gretmybin) charskterstka (vertinant nekilnojamsji tarts},
jeizn ji penurodoms verinimn ataskaitos tekste
Fr. ataskaitos tskstindfe dahgs

5. Vertinamo objekto fiziné bilklé spiiiiros mehn:
Zr. ataskaites tekstindgie dalge .

............ A A R R LR B R R A 0 R RS 8 SR R B A E R R B8 R 8 A L0 8 GRS B R A R Bk R 1§ AR AR 1 ] R e B R

6. Ar uFsakoves mformsavo objekto savimnky Taip He
apie objekio apZiirg i i chjekto savininko - |:|
sutikimyg dél objekio apZiliros (pazymeti)

7. ApFihiroje dalyvanvusig savininko ir (arba) nzsskovo arba ju izgalioty asmen doomenys
(pavadiniress mwisine formes boveinsd, kodzs arba fizinie asmens vardas, pavarde, kontakoniai
duomenyz)

7.1. ¥ Twio bankas, 2. k. 112021042, buveinés adresas: Eestcio g. 45, Vilnius (imonés

[EETEErE

7.2

i I

AU el T ——r

e e

iparation) Taantiicker | uFsah (v ¢ Ak asnena
wnridi:, pavankd)
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VERTINAMO TURTO NUOTRAUKOS
Lazdijai, Vilniaus g. 1B

Turto vertinimo ataskaita Nr. G25/0120/04N
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VERTINAMO TURTO JURIDINIAI DOKUMENTAI

7 VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
t} REGISTRU Studenty g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lIt
A} CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS
2025-01-29 14:42:08

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 60/89635
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 2000-09-27
Adresas: Lazdijai, Vilniaus g. 1B
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Pastatas - Transformatorineé
5999-2006-4011
Pagalbiniy
Kity pagalbiniy
1H1p

Unikalus daikto numeris:
Paskirties grupé:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pabaigos metai: 1992

Baigtumo procentas: 100 %
Sienos: Plyty maras

Stogo danga: Ruloniné danga

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris:

Uzstatytas plotas:

Koordinaté X:

Koordinaté Y:

Atkarimo sanaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verte:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

1

47.13 kv. m
47.13 kv. m
225 kub. m
56.00 kv. m
6010987.27
468521.72
17020 Eur
10 %
15318 Eur
6127 Eur
2000-09-27
2000-09-27

2.2. Inzineriniai tinklai - 10 kV elektros kabeliné linija
(L=290 m)
5999-5001-4021
Inzineriniai tinklai
Elektros tinkly
1995

100 %

1483 Eur

1483 Eur

1483 Eur
2003-03-24
2003-03-24

InZineriniai tinklai - 0,4 kV elektros kabeliné linija
(L=1070 m)

5999-2006-4033

Inzineriniai tinklai

Elektros tinkly

1995

100 %

10896 Eur

Aprasymas / pastabos:

Unikalus daikto numeris:

InZinerinio statinio grupé:

InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis):
Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Atkarimo sanaudos (statybos verté):
Atkuriamoiji verte:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.3.

Aprasymas / pastabos:
Unikalus daikto numeris:
InZinerinio statinio grupé:
InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis):
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verteé):

Atkuriamoji verté: 10896 Eur

Vidutiné rinkos verté: 10896 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2003-03-24
Kadastro duomeny nustatymo data: 2003-03-24

Turto vertinimo ataskaita Nr. G25/0120/04N
Nekilnojamasis turtas
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3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrady néra

4. Nuosavybeé:
4.1. Nuosavybeés teise
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Daiktas: inzineriniai tinklai Nr. 5999-5001-4021, aprasyti p. 2.2.

inZineriniai tinklai Nr. 5999-2006-4033, aprasyti p. 2.3.
Jregistravimo pagrindas: 2001-02-02 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 28
2002-06-28 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 233
Jrasas galioja: Nuo 2023-10-23

4.2, Nuosavybeés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: pastatas Nr. 5999-2006-4011, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2001-02-02 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 29
2001-06-21 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 173
Jrasas galioja: Nuo 2023-10-23

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktineés teises:
6.1. Turto patikéjimo teisé

Patikétinis: Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042

Daiktas: pastatas Nr. 5999-2006-4011, aprasytas p. 2.1.
inzineriniai tinklai Nr. 5999-5001-4021, aprasyti p. 2.2.
inZineriniai tinklai Nr. 5999-2006-4033, aprasyti p. 2.3.

Jregistravimo pagrindas: 2024-04-17 Lietuvos Respublikos Vyriausybés

nutarimas Nr. 276
2024-08-29 Perdavimo - priemimo aktas Nr. 24-A6-74
Jrasas galioja: Nuo 2024-09-04

7. Juridiniai faktai: jrasy néra
8. Zymos: jrady néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny
pagrindu: jraSy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos: jrady néra

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos: jrady néra

12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
13. Kita informacija: jraSy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrady néra

Turto vertinimo ataskaita Nr. G25/0120/04N
Nekilnojamasis turtas
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2025-01-31
Vilnius

NEKILNOJAMOJO TURTO
VERTINIMO ATASKAITA

TB25/0120/03N

10 kV elektros kabeliné linija

Vertinimo uzsakovas: Valstybés jmoné Turto bankas

Turto adresas / buvimo vieta: Lazdijai, Vilniaus g. 1B

2025

Turto vertinimo ataskaita parengé UAB ,,Jungtinis verslas*
JraSymo | iSorés turto arba verslo vertinimo veiklg turin€iy teis¢ verstis asmeny sarasg pazymeéjimo Nr. 000051

Skelbti, dauginti ar kitaip vieSai panaudoti ataskaitg tretieji asmenys gali tik gave uzsakovo ir vertintojo sutikima.
Turto vertinimo ataskaitg su priedais sudaro 29 lapai
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1. BENDROJI DALIS
1.1. VERTINIMO UZSAKOVAS IR VERTINIMO PAGRINDAS

Individualus turto vertinimas atliktas ir turto vertinimo ataskaita paruosta 2023 m. balandzio 5 d.
Paslaugy sutarties Nr. 23-S1-213 pagrindu. Sig sutartj pasirai¢ UAB ,Jungtinis verslas“ ir uZsakovas
Valstybés imoné Turto bankas, a.k. 112021042, buveinés adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Ke¢stucio g. 45
(imonés duomenys kaupiami ir laikomi V] Registry centras Juridiniy asmeny registre), gavus uzsakovo
praSyma nustatyti turto rinkos verte.

1.2. VERTINIMO OBJEKTAS, SAVININKAS, TURTO VALDYMO TEISE
Vertinimo objektas — 7r. lentele Nr. 1.1.

1.1 lentelé. Vertinimo objektas

Turto pavadinimas Bendras ilgis, m Unikalus Nr. Buvimo vieta/ adresas

10 kV elektros kabeliné linija 290,0 5999-5001-4021 Lazdijai, Vilniaus g. 1B

Turto savininkas — LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555.
Turto patikétinis — Valstybés imoné Turto bankas, a.k. 112021042.
1.3. TURTO VERTINIMO ATVEJIS IR TIKSLAS

Turto vertinimo tikslas ir atvejis suformuotas remiantis uzsakovo praSymu nustatyti turto rinkos verte,
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu ir Lietuvos Respublikos finansy ministro
jsakymu ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*:

Vertinimo atvejis — jstatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto arba verslo
vertinimas). Sis vertinimo atvejis apibréziamas Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatymo (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139, 2013, Nr.75-3780) 4-0 straipsnio 3-iame punkte.

Vertinimo tikslas — nuosavybés teisés perleidimo (objektai bus parduodami aukciono bidu
vadovaujantis LR Vyriausybés 2014 m. spalio 28 d. nutarimu Nr. 1178 patvirtintu Valstybés ir savivaldybiy
nekilnojamyjy daikty pardavimo vies$o aukciono buidu tvarkos aprasu).

1.4. TURTO VERTINTOJAS

Turtg vertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé UAB ,,Jungtinis verslas® (jmonés kodas 300096943,
juridiniy asmeny registras — V] Registry centras Vilniaus filialas, buveinés adresas: Kalvarijy g. 170, Vilnius,
jraSymo ] ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinCiy teis¢ verstis asmeny sarasa pazyméjimo Nr.
000051, jraSymo data — 2012 m. rugpjucio mén. 1 d., turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo
turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas/polisas Nr. LT25-
TVCAP-00000321-1), turto vertintojas ||  lll (nckilnojamojo turto vertintojo pazyméjimo Nr.
A000530, iSdavimo data 2008-12-16). Vertinimo ataskaita patvirtino UAB ,Jungtinis verslas“ jgaliotas

asmuo |
1.5. TURTO APZIUROS IR VERTINIMO DATOS
Vertinamas turtas, esantis Lazdijuose, Vilniaus g. 1B, apZitirétas vietoje ir nufotografuotas 2025-01-20.

Apzitros metu buvo fiksuojamos vertinamo turto kokybinés charakteristikos ir fiziné bikleé, suraSytas
apziiiros aktas. Apzitrint turtg dalyvavo ir paaisSkinimus teiké vertinimo uzsakovas.

Vertinimo proceso datos:
Turto apzitiréjimo ir vertés nustatymo data — 2025 m. sausio 20 d.
Ataskaitos surasymo data — 2025 m. sausio 31 d.

1.6. INFORMACIJOS SALTINIAL METODOLOGINIAI DOKUMENTAI

Nustatant turto verte, vertintojas naudojosi:

V] Registry centro Nekilnojamojo turto registro iSraSu (Zr. ataskaitos priedus);

Aukstos jtampos elektros kabelio schema (Zr. ataskaitos priedus);

Vertinamojo turto natiiriniais stebé&jimais ir nuotraukomis;

Vertinimo uzsakovo pateikta informacija, paaiskinimais gautais objekto apziiiros metu;

UAB ,,Jungtinis verslas® surinktais rinkos duomenimis apie nekilnojamojo turto rinkg ir jos
tendencijas;

e V] Registry centro duomeny baze.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/03N
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Svarbiausi teisiniai ir metodologiniai $altiniai, suformave vertintojo i§vadas, yra:

e Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (Zin., 2000, Nr.74);
Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,D¢l turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo®, 2012-04-27, Nr. 1K-159 (Zin. 2012, Nr. 50-2502);
¢ Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,Dél turto arba verslo vertintojy profesinés etikos
kodekso patvirtinimo* 2012-04-27, Nr. 1K-160 (Zin. 2012, Nr. 50-2503);
e Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25,
Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139; 2013, Nr. 75-3708);
Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), 2022, Londonas IVSC;
Europos vertinimo standartai, 2025 (deSimtas leidimas), TEGOVA;
Aleknavicius A. Nekilnojamojo turto vertinimas, vadovélis. - Kaunas: Ardiva, 2008. — 186p.;
Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos. Monografija, Vilnius, VU leidykla,
2015.

1.7. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Turto vertés pagrindimas apima bendrosios bei specifinés informacijos, susijusios su vertinimu
surinkima, tikslinima bei analiz¢. Turto vertinimas buvo atliktas etapais:
= Gautas vertinimo uzsakovo praSymas nustatyti turto verte.
= Sudaryta raSytiné sutartis ir suformuluotas vertinimo tikslas.
= Nustatytas vertés nustatymo pagrindas.
= Nustatyta vertés nustatymo data.
= Numatyti vertinimo apribojimai, prielaidos, salygos ir ypatybés.
= Nustatytas vertinamo turto egzistavimo faktas: sutikrinti pateikti egzistavimg patvirtinantys
dokumentai (jy kopijos, kurios pateikiamos ataskaitos prieduose), atlikta objekto apzitira, jvertinta jo
buklé, nustatytos jo fizinés charakteristikos, surinkta informacija apie inzinerines komunikacijas,
privaziavimo kelius, infrastruktiira.
= SuraSytas apzitiros aktas.
= Atlikta aplinkinés vietovés apziiira, apziiiréti greta esantys objektai.
= Surinkti duomenys apie panasiy objekty pardavimus, pasiiila.
= Atlikta turto kaSty analizé, apimanti ir turto pagerinimy jtaka turto rinkos vertei.
= Nustatytas turto esamo naudojimo pobiidis, pasvertos jo tolimesnio panaudojimo perspektyvos.
=  Surinkti duomenys apie vertinamo turto rinkos konjunktiira ir ekonomines salygas.

Svarbiausi surinkti duomenys, faktai ir vertintojo atliktos iSvados yra pateikiamos zemiau ataskaitos
skyriuose: ,,Vertinamo turto teisinis rezimas®“, ,,Vertinamojo turto detalus apraSymas ir individualiis
pozZymiai‘.

Vertintojas, vertindamas turtg, naudojosi informacija, kuri jam buvo pateikta ir (arba) vertintojams bei
viesai prieinama, rodanti padétj iki turto arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu.

Surinkty ir naudoty duomeny Saltiniai yra pateikiami ankstesniame ataskaitos skyriuje ,,Informaciniai
Saltiniai. Metodologiniai dokumentai“.

Remdamasis auksciau atliktais veiksmais ir jy rezultatais, vertintojas atliko visus biitinus skai¢iavimus,
nustaté turto vertg ir surasé $ig ataskaita.

1.8. VERTINIMO YPATYBES IR METODAI

Parduodamo vie$o aukciono biidu turto individualus turto vertinimas yra numatytas Lietuvos
Respublikos Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme bei
reglamentuotas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-10-28 nutarimo Nr. 1178 ,,Dél Valstybés ir
savivaldybiy nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSo aukciono biidu tvarkos apraso patvirtinimo* 19 punkte
,,<...> aukciono organizatorius inicijuoja aukcionq, turédamas individualy nekilnojamojo turto ir jam
priskirto Zemés sklypo ar kity nekilnojamyjy daikty turto vertinimg, atliktq pagal Lietuvos Respublikos turto
ir verslo vertinimo pagrindy jstatymg <...>“. Minéty taisykliy 22.2 punkte nurodoma, kad ,,<...> pradiné
bendra nekilnojamojo turto ir Zemés sklypo arba pradiné kito nekilnojamojo daikto pardavimo kaina, kuri
pirmajame aukcione turi biiti nustatoma pagal individualy vertinimq, nustatytqg Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka <...>*. Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m.
balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* patvirtinta Turto
ir verslo vertinimo metodika vertinant turtag nuosavybés teisés perleidimo tikslais taip pat numato individualy
vertinimg.
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Turto vertinimas atlickamas TVVP] 21 straipsnyje nustatyta tvarka, remiantis LR finansy ministro
jsakymo ,,D¢l turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* VI skyriaus ,,Vertinimas nuosavybeés teisés
perleidimo tikslu“ nurodymais bei prisilaikant Tarptautinio vertinimo standarty komiteto TVS struktiiriniais
pagrindais, Bendraisiais standartais, Europos vertinimo standartais (2020) EVS 1, Rinkos verté®.
Turto ir verslo vertinimo metodikoje nurodyta, kad vertinant nuosavybés teisés perleidimo tikslu
nustatoma: *
e rinkos verté, taikant individualy vertinima;
e kitos Tarptautiniuose vertinimo standartuose, Europos vertinimo standartuose, teisés aktuose
nurodytos vertés, taikant individualy vertinima.

Vertés pagrindai (kartais vadinami vertés standartais) apibiidina pagrindines prielaidas, kuriomis bus
grindziama nustatoma verté. Labai svarbu, kad vertés pagrindas (ar pagrindai) atitikty vertinimo sutarties
salygas ir tiksla, kadangi vertés pagrindas gali turéti jtakos vertintojo pasirinktiems metodams, pradiniams
duomenims ir prielaidoms bei galutinei iSvadai apie verte.?

Be TVS nustatyty vertés pagrindy, pateikty toliau, TVS taip pat pateikia nebaigtinj sarasa kity ne TVS
apibrézty vertés pagrindy, kuriuos nustato atskiros jurisdikcijos jstatymai arba yra pripazinti ir priimti
tarptautiniu susitarimu.®

TVS nustatyti vertés pagrindai:*

1. Rinkos verté.

2. Nuomos rinkos verté.

3. Teisingoji verte.

4. Investiciné verté arba vertingumas.
5. Sinergijos verté.

6. Likvidaciné verté.

Vertinimo uzsakovui yra aktuali vertinamo turto rinkos verté, kuri ataskaitoje suprantama taip, kaip ji
apibréziama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme: ,,turto arba verslo rinkos verté
— apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty biti perduotas turtas arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius
tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtg arba verslq ir norinciy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba
verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity
sandoriy ir interesy*.

Rinkos verté yra pagrindiné sagvoka nustatant pagristus lukes¢ius dél tam tikro objekto kainos, kuri yra
neutrali tiek pirkéjo, tiek pardavéjo atzvilgiu. Rinkos, kurioje nustatinéjama turto verté, pobudis priklauso nuo
sandorio objekto (bustas, komercinis NT, Zemé ir t.t.), o rinkos salygos gali keistis dél kintancios pasitlos ir
paklausos pusiausvyros, NT vystymosi tendencijy, bendros finansinés aplinkos, kreditavimo salygy, pelno
lukescéiy ir kity aplinkybiy.

Turto rinkos verté rodo turto verte esant geriausiam $io turto naudojimui. Turto geriausias naudojimas
reiSkia efektyviausig jo naudojima, kuris yra jmanomas, teisiSkai leidziamas ir finansiSkai jvykdomas.
Geriausiu turto naudojimu gali biiti tiek esamas, tiek alternatyvus galimas jo naudojimas. Geriausias
naudojimas nustatomas atsizvelgiant j turto naudojimg, kur] numato rinkos dalyvis sitilydamas pirkimo
kaing.®

Dabartinis naudojimas / esamas naudojimas yra dabartinis budas, kaip turtas, jsipareigojimas, turto ir /
ar jsipareigojimy grupé yra panaudojama. Dabartinis naudojimas gali biti, bet nebiitinai, taip pat ir
didZiausias ir geriausias panaudojimas.®

Turto vertei nustatyti gali biiti naudojami §ie turto vertinimo metodai, aprobuoti Lietuvos Respublikos
finansy ministro jsakyme ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*:

e lyginamasis metodas, kurio esmé ,,vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu,
kuriy sandoriy kainos yra zZinomos turto vertintojui®.

e iSlaidy (kaSty) metodas, kurio esm¢ yra ,prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz
vertinamg turtg, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, blity ne

1 LR finansy ministro jsakymas ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*, 26 punktas.
2 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 10.1 punktas.

8 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 20.1 punktas.

4 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 20.1 punktas.

5 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 30.4 punktas.

® Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 150.1 punktas.
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didesné nei analogisSko turto jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo)
kaina®,

e pajamy metodas, kurio esmé — ,turto teikiamos naudos — grynyjy bisimyjy pinigy srauty

perskaiciavimas | turto verte*.

e auks$c¢iau nurodyty metody deriniai.

Renkantis turto vertinimo pozitrius ir metodus, tikslas yra rasti tinkamiausig metoda konkrecioms
aplinkybéms.” Vertinamo turto paskirtis ir naudojimo galimybés, vertinimo tikslas lemia turto vertés
nustatymo metody parinkimg. Metody taikymo biidai bei metodo parinkimo motyvai i8déstyti 3 ataskaitos
skyriuje ,,Turto vertés nustatymas®.

1.9. SALYGOS IR APLINKYBES, ] KURIAS NEBUVO ATSIZVELGTA

Vertinimas atliktas laikantis Lietuvos Respublikoje nustatyty teisiniy ir metodiniy normy, vadovautasi
Sios ataskaitos 1.6 skirsnyje nurodytais dokumentais ir informacijos Saltiniais. ReikSmingos prielaidos,
salygos ir aplinkybés nurodytos ataskaitos tekstinéje dalyje.

Vertintojas netyré nuosavybes teisiy j vertinamga turtg ar ty teisiy apsunkinimo klausimy kitaip, negu tai
pateikta VI RC Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israse (dokumenty kopijos pateiktos
ataskaitos prieduose).

Sioje ataskaitoje atliktas vertés nustatymas yra pagrjstas nuodugnaus nagrinéjimo bei informacijos
analizés rezultatais.

Saqlygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta:
Salygy ir aplinkybiy, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta, néra.

Specialios sqlygos, prielaidos ir aplinkybés:
Specialiyjy salygy, prielaidy ar aplinkybiy néra.

Sioje ataskaitoje kai kurie duomenys turéjo bati atitinkamai interpretuojami, pritaikant juos $iam
konkre¢iam darbo tikslui. Dél $iy aplinkybiy, Sioje ataskaitoje esancios nuomonés, analizés duomenys ir
iSvados pateikiamos su $iomis ribojanciomis sqlygomis:

e turto vertinimo ataskaitos autoriai negali atsakyti uz juridinius klausimus, apmatavimus, nuosavybés
teisés klausimus;

e vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél vertinamojo objekto vertés, iSaiSkéjus kitokioms, vertintojui
vertinimo atlikimo metu nezinomoms objekto naudojimo salygoms ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali
atsirasti po Sios vertinimo ataskaitos pateikimo;

e vertintojas negali atsakyti uz pasléptas ir nezinomas salygas, turinCias jtakos turtui, tokias kaip
toksines atliekas ir terSalus, techninius ir panaSius dalykus, dél kuriy vertinimo objekto verté galéty tapti
didesné ar mazesné negu Cia nurodyta, daroma prielaida, kad jy jtaka yra neutrali,

e vertintojas patvirtina, kad néra sgmoningai nuslépti jokie vertintojui Zinomi natiiriniai pastebéjimai ar
faktai, kurie galéty turéti jtakos nustatomai objekto vertei;

e vertintojas patvirtina, kad ataskaitoje pateiktos isvados yra nepriklausomos ir besaliskos, ir joms
galéjo turéti jtakos tik nenumatyti faktoriai ar kitos ataskaitoje pazymétos sglygos; vertintojas neturéjo, neturi
ir neplanuoja turéti turtiniy interesy vertinamame objekte bei su asmenimis, susijusiais su §io turto jvertinimu;
Sis vertinimas atliktas prisilaikant vertintojy profesinés etikos kodekso reikalavimy;

e Sioje vertinimo ataskaitoje pateikti duomenys ir informacija surinkta i§ jvairiy Saltiniy, taciau dél
objektyviy priezas¢iy néra garantuojamas Siy duomeny tikslumas;

e vertintojas, identifikuodamas turta, konstatuodamas $ioje ataskaitoje apraSomo turto egzistavimo
faktg, buklg, rémési uzsakovo pateiktais duomenimis; vertintojas neatsako uz duomeny, kuriy buvo jau
nejmanoma patikrinti tikslumg ir tikruma;

e Sioje atskaitoje pateikiamos nuotraukos ir priedai téra skirti pagelbéti uzsakovui ir tretiesiems
asmenims suvokti vertinamajj turta, jo apimtj;

e vertintojas vadovavosi V] Registry centro tvarkomame nekilnojamojo turto registre uzregistruotais
nuosavybés teises ir prievoles patvirtinanciais faktais ir atskirai netyré vertinamo nekilnojamojo turto
nuosavybés teisiy, nes tai néra vertintojo kompetencija ir vertintojas §ios informacijos netikrino;

" Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 105-asis TVS, 10.3 punktas.
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e turtas buvo vertinamas darant prielaida, jog nevyksta, neturi vykti ir negresia joks teismo procesas,
tyrimas ir aiSkinimasis, galintis turéti neigiamos jtakos vertinamo turto vertei, ar jo savininky nuosavybés
teiséms j turtg, Objektas vertinamas darant prielaida, kad nuosavybés teisés buvo neapribotos;

e atliekant §j turto vertinimg, buvo remtasi prielaida, kad neegzistuoja uzterStumo veiksniai arba
iSlaidos jy nukenksminimo darbams atlikti materialinés jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo supazindintas
su jokia tyrimy medziaga, informuojancia apie terSaly ar kenksmingy medziagy buvimg. Vertintojas neturi
galimybés savarankiskai gauti duomeny apie vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusj ar esamg naudojima,
siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uztersti, todél prielaida remiasi tvirtinimu, kad minéti veiksniai
neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas neprisiima atsakomybés uz galimag vertés pokyti, jeigu véliau
paaiskéty, jog vertinamo objekto ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja tarSa arba turtas naudojamas
(numatomas naudoti) veiklai, dél kurios §i tarSa galéty atsirasti.

e vertintojas pazymi, kad vertinant turta naudotasi Uzsakovo pateikta informacija. Taciau parengta
ataskaita nereiSkia, kad yra atliktos bet kokios finansinio audito procediros ar turto inventorizacija.
Vertintojas rémési savo sukaupta informacija ir duomenimis apie nekilnojamojo turto rinka.

ISvada dél turto vertés vertintojas suformulavo remdamasis rinkos duomeny ir ekonominiy salygy
analize. Ataskaita remiasi turto rinkos konjunktiira vertinimo dieng.

Si ataskaita parengta ataskaitos 1.3 skirsnyje nurodytu atveju ir tikslu. UAB ,,Jungtinis verslas® ir §ia
ataskaitg pasiraSgs vertintojas neprisiima atsakomybés uz jos naudojima kitiems atvejams ir tikslams nei Sioje
ataskaitoje ir sutartyje nurodytiems.

Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme arba liudyti kitu budu dél atlikto vertinimo, i$skyrus oficialy
kvietima ] teisma. Pageidaujant, kad Sios ataskaitos autorius stoty pries teisma ar kitg teisingumo instancija
procese, susijusiame su $iuo turto vertinimu, turi biiti sudarytas iSankstinis susitarimas kiekvieng karta
numatantis papildomg atlyginima ir pakankamai laiko pasiruoSimui. Vertintojas nejsipareigoja atnaujinti
ataskaitos dél jvykiy ir aplinkybiy, atsitikusiy po Sios ataskaitos atlikimo datos, nebent bus specialiai susitarta
ateityje.

Si ataskaita galioja tik pasiradyta originaliu autoriaus para$u ir patvirtinta jmonés antspaudu arba
pasiraSyta sertifikuotu elektroniniu parasu.

Uzsakovui yra pateikiama turto vertinimo ataskaita, kurios apimtys ir turinys yra reglamentuojami
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zinios 2011, Nr. 86-4139) ir su juo
susijusiy teisiniy akty.

Parengta ataskaita yra UZsakovo nuosavybé ir jos vieSumas yra apibréztas Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zinios 2011, Nr.86-4139) 24 straipsnyje.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/03N
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2. VERTINAMO TURTO DETALUS APRASYMAS

2.1. VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETA, APLINKOS CHARAKTERISTIKOS
Turto buvimo vieta / adresas: Lazdijai, Vilniaus g. 1B.

Lazdijy rajono savivaldybé priklauso Alytaus apskriciai.

I azdijy rajono savivaldybe

Lietuvos regiony raida == Alytaus apskritis »» Lazdiju rajono savivaldybe

Administracinis centras — Lazdiya:

Plotas — 1309 ki (24.1 %0 apskiines ploto)

Gyventoju — 24 823 (14 % apskrities gyventoju)
Senifinijos — Biidviedio. Kapéiamieséio. Krosnos. Kuéiinu. Lazdyu

miesto. Lazdiju. Norageliu. Setriju. Sestoku. Slavanm. Sventezerio.
Teizy. Veisiejy miesto. Veisieu

2.1 pav. Lazdijq fajono savivaldy‘t.)é8

Lazdiju rajono savivaldybé jsikiirusi Alytaus apskrities pietvakarinéje dalyje, Lenkijos ir Baltarusijos
pasienyje. Rajonas garséja grazia, pramonés nepaliesta gamta, eZerais ir miSkais, istorijos, kultliros ir
etnografijos paminklais, nuosirdziu gyventojy — dzuky — svetingumu. Teritorijos rytiniu pakras¢iu teka
Nemunas ir jo intakai Baltoji Ancia, Seira. Yra apie 200 ezery, i$ kuriy didziausi Dusia, Metelys, Seirijis, 5
tvenkiniai (Veisiejy, Baltosios Ancios ir kt.). Priemolio ir priesmélio dirvozemiuose gerai dera grikiai ir kitos
zemés tkio kultiiros. Rajono miskingumas virSija Lietuvos vidurkj, vyrauja puSynai (didziausias miskas —
Kapciamiesc¢io giria). Miskai sudaro net 34,9 %, Zemés tkio naudmenos — 45,2 %, vandenys — 8,2 %, keliai —
2,5 %, uzstatyta teritorija — 2,1 %, kita zemé — 7,1 %.

Lazdijy rajono savivaldybé — teritorija su iSvystyta infrastruktira, subalansuota kaimo ir miesto plétra,
saugia bei harmoninga aplinka.

Yra 2 miestai — Lazdijai (administracinis rajono centras) ir Veisiejai, ir 6 miesteliai — Kapc¢iamiestis,
Krosna, Rudamina, Seirijai, Sestokai, SventeZeris. Lazdijy vardas kildinamas i§ upés Lazdijos pavadinimo.
Lazdijai — miestas piety Lietuvoje, Alytaus apskrityje, 52 km j pietvakarius nuo Alytaus, 7 km nuo
sienos su Lenkija. Lazdijy rajono savivaldybés ir apylinkiy senifinijos centras, Lazdijy miesto senifinija.
Stovi Lazdijy Sv. Onos bazny¢ia (pastatyta 1895 m.), Lazdijy sentikiy cerkvé, Lietuvos nepriklausomybés
dvideSimtmecio paminklas, veikia Lazdijy vie3oji biblioteka, pastas (LT-67001).1°
Vietovés, gretimybiy, aplinkos charakteristika
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2.4 pav. Vertinamo turto dislokacija (Saltinis: www.maps.|t)

8 Prieiga internetu: http://regionai.stat.gov.It/It/alytaus_apskritis/lazdiju_rajono_savivaldybe.html

° Prieiga internetu: http://regionai.stat.gov.It/It/alytaus_apskritis/lazdiju_rajono_savivaldybe.html
10 Prieiga internetu: https://It.wikipedia.org/wiki/Lazdijai
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o R RS, AN SR -
2.5 pav. Vertinamo turto dislokacija ($altinis: https://old.maps.lt/map/, ortofoto)

Vertinamas turtas yra Lazdijuose, centrinéje miesto dalyje, kurioje gausu komercinés ir visuomeninés
paskirties objekty. Teritorija, kurioje yra vertinamas turtas, apribota Lazdijos g., Vilniaus g., Kauno g. ir
Gélyno g. Transformatorinés pastatas stovi kvartalo viduje, automobiliy aikStelés pakrastyje. Aplinkiniuose
kvartalo pastatuose jsikiirg¢ Lazdijy rajono savivaldybé, Lazdijy rajono komisariatas, Lazdijy ligoniné.
Aplinkinéje miesto yra vaiky darzeliai, kiti komercinés, administracinés, maitinimo ir paslaugy paskirties
objektai, gyvenamieji daugiabuciai ir individualiis namai.

Susisiekimo charakteristika: Privaziavimas patogus asfaltuotomis gatvémis. Salia vertinamo turto yra
automobiliy stovéjimo aikstelé.

UZterStumo galimybé: Vertintojas neatliko jokiy specialiy tyrimy, vertinimas atliekamas darant
prielaida, kad uzterStumo lygis nevir§ija leistiny normy.

2.2. VERTINAMO TURTO TEISINIS REZIMAS

Vertintojas naudojosi V] Registry centras nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsy
duomenimis (Zr. priedus).

Vertinamo turto savininkas, turto valdymo teisé bei kiti juridiniai duomenys yra nurodyti Zemiau
esancioje lenteléje.

2.1 lentelé. Elektros kabelinés linijos juridiné charakteristika

Vertinamas turtas, Turto buvimo vieta / Unikalus Savininkas Turto valdymo teisé
paZymeéjimas plane Adresas numeris Y
Turto patikéjimo teisé
- LIETUVOS 0 pallk ;
JOV elektros kabelin |y oy e Vilniaus . 18 | 5999-5001-4021 | RESPUBLIKA, ak. | . PAUketinis: Valstybs
inija 111105555 jmoné Turto bankas, a.k.
112021042

Pastaba. Detalesne informacijq ziaréti Nekilnojamojo turto registro israSe ir kabeliniy tinkly schemose (Zr. ataskaitos
priedus).

2.3. VERTINAMO TURTO DETALUS APRASYMAS IR INDIVIDUALUS POZYMIAI

Apzitros metu fiksuojant vertinamo turto kokybines charakteristikas apibréziamos buklés savokos:

Gera — néra pastebimy iSoriniy trikumy ir reik§mingy nusidévéjimo pozZymiy.
Vidutiné — pastebimas dalinis apdailos nusidévéjimas.
Patenkinama — turtas, turintis iSoriniy trakumy, pastebimas didelis apdailos nusidévéjimas.

Prasta — turtas, turintis iSoriniy trikumy, trukdanéiy ji pilnavertiskai eksploatuoti pagal pagrindine
naudojimo paskirtj.

Avariné — turtas, esantis fiziskai paZeistame (gritivanc¢iame) pastate, kurj toliau naudoti yra nesaugu.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/03N
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2.6 pav. Vertinamo turto dislokacija (Saltinis: https://regia.lt/map/)

Vertinamo turto techninés charakteristikos, individualiis pozymiai, vadovaujantis nekilnojamojo turto
registro centrinio duomeny banko iSrasu bei vertinamo turto apzitira, pateikiamos tolesnése lentelése.

2.2 lentelé. Elektros kabelinés linijos apraSymas

Pavadinimas 10 kV elektros kabeliné linija
Buvimo vieta/adresas Lazdijai, Vilniaus g. 1B
InZinerinio statinio grupé Inzineriniai tinklai
Inzinerinio statinio pogrupis (paskirtis) Elektros tinkly
Statybos pradZios metai 1995

Baigtumo procentas 100 %

Bendras ilgis 290,0 m

Kabelinés linijos sudétinés dalys

Aukstos jtampos kabelis AAB 3x95

Bendras ilgis 700 m

Aukstos jtampos kabelis AAB 3x120

Bendras ilgis 220,0 m

Pastaba. Detalesné informacija apie turtq pateikta vertinamo turto kadastriniy matavimy byloje ir fotonuotraukose (zr.
ataskaitos priedus).

Pazymétina, kad turto vertintojas detaliai neanalizavo elektros kabeliniy tinkly konstrukcinés jrangos.
Fiziné biiklé nustatyta atlikus tik iSorine vietos apzitira.

TURTO PLETROS GALIMYBES IR (ARBA) ALTERNATYVUS PANAUDOJIMAS

Turto geriausias naudojimas reiskia efektyviausig jo naudojimg, kuris yra jmanomas, teisiskai
leidziamas ir finansiSkai jvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali buti tiek esamas, tiek alternatyvus
galimas jo naudojimas. 1!

Alternatyvus turto panaudojimas paprastai nagrinéjamas tais atvejais, kuomet esamas turto naudojimas
yra neefektyvus. Turto vertintojo nuomone, atsizvelgiant j turto planinius sprendinius, turto dislokacija bei
visuming vietovés perspektyva, esamas naudojimas atitinka geriausia jo panaudojima.

11 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 30.4 punktas.
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3. TURTO VERTES NUSTATYMAS
3.1. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Vertintojas nustato rinkos verte, kuri Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme
nusakoma taip: ,,<...> apskaiciuota pinigy suma, uz kuriq galéty biti perduotas turtas arba verslas jo
vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtq arba verslg ir norinciy jj jsigyti asmeny
sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be
prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy “.

Turto vertés nustatymo principai.

Turto verté yra nustatoma ,,<..> vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir
ekonominiy salygy tyrimy ir stebéjimy rezultatais <...>.

Turto arba verslo verté nustatoma <..> laikantis teisingumo, protingumo, saziningumo, nuosavybés
nelie¢iamumo, sutar¢iy laisvés, vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir
neleistinumo piktnaudziauti teise principy;

Turto verté yra nustatoma <...> taikant teiséty, pagristy likesCiy ir interesy, apdairumo ir atsargumo,
pakeitimo kitu turtu arba verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus. 1?

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turta arba versla protingai
naudojant, plétojant arba juo disponuojant.*3

Turto verté gali biiti nustatoma pagal:'*

= pirkimo — pardavimo sandorius;

= turto sukdirimo (atkiirimo) sgnaudas;

= pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;

= Kkitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba
verslo vertés nustatymo pagrindus.

Nekilnojamojo turto objekty ir jy priklausiniy rinkos vertés yra neatsiejamai susijusios tarpusavyje.
Vertintojas, remdamasis Tarptautiniy vertinimo standarty 300-uoju TVS ,Masinos ir jrengimai“, prie
priklausiniy, kurie jvertinti kartu su vertinamuoju turtu, priskyré:

1. Elektros instaliacija su Sviestuvais;
2. Vandentiekio ir kanalizacijos sistemas su jvadais bei santechnine armatiira;
3. Patalpy Sildymo, Saldymo ar védinimo sistemos;
4. Dujotiekio sistema.
Tai yra patalpy rinkos vertéje ,.telpa“ ir 1-4 punktuose iSvardinty sistemy verte.

Lemiamas veiksnys, pasirenkant vertinimo pagrinda, o tuo paciu ir metodg (metodus ar jy derinius), yra
vertinimo tikslas.

Lietuvos Respublikoje yra taikomi §ie turto vertinimo metodai:*®

= |yginamasis metodas;

» iSlaidy (kasty) metodas;

= pajamy (diskontuoty pinigy srauty, kapitalizavimo ir kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo
btidai) metodas;

= auk$ciau nurodyty metody deriniai.

Vadovaujantis TVS, atliekant vertinimg privaloma pasirinkti tinkamus pozitrius. Siekiant nustatyti
vertés pagrindg atitinkanéig verte, galima taikyti vieng arba daugiau vertinimo pozitiriy. 105-ajame TVS
aprasyti ir apibidinti trys pagrindiniai vertinimo poziiiriai. Jie grindziami ekonominiais kainy pusiausvyros,
naudos prognozavimo ir pakei¢iamumo principais.'®

2 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 1 punktas.

3 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 2 punktas.

“ Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 3 punktas.

15 Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* ir tuo
jsakymu patvirtinta Turto ir verslo vertinimo metodika (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) 54 punkas.

16 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 105-asis TVS, 10.1 punktas.
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Vertintojui nebutina taikyti daugiau nei vieng turto vertinimo metoda, ypac kai vertintojas yra itin
uztikrintas pasirinkto metodo tinkamumu ir patikimumu atsizvelgiant | vertinimo duomenis ir uzduoties
aplinkybes. Vis délto vertintojai turéty apsvarstyti ir keliy pozitiriy ar metody taikymo galimybe vertei
nustatyti, ypa¢ tuomet, kai néra pakankamai faktiniy ar prieinamy pradiniy duomeny, kuriy pakakty pateikti
patikimg i§vadg apie vienu metodu nustatytg verte.’

Ivertines ataskaitos bendroje dalyje apzvelgtus metodikos reikalavimus, vertinimo tikslg ir atvejj bei
vertinamo turto individualius poZymius, apibendrings surinkta informacija, vadovaudamasis metodikos 55
punktu (turto vertinimas atlickamas ne maziau kaip dviem metodais: jeigu du turto vertinimo metodai
netaikomi, turto vertintojas tai privalo pagrijsti turto vertinimo ataskaitoje) vertintojas nutar¢, kad vertinamojo
turto rinkos verté bus skai¢iuojama islaidy (kasty) metodu.

Metody taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés:

Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panaSiu turtu. Lyginant
jvertinami vertinamo ir panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamasis, skirtumai ir daromos laiko, vietos
bei kity sglygy pataisos. Metodika reglamentuoja minimaly, privaloma panaSaus turto sandoriy skaiCiy.
Dazniausiai Sio metodo taikyma lemia rinkos aktyvumas ir panaSaus turto sandoriy duomeny gausa, taip pat
§iy duomeny palyginamumas su vertinamuoju. Siuo atveju vertinamas turtas yra transformatorinés pastoté, 0
toks turtas dazniausiai parduodamas kompleksuose su kitais pastatais ir statiniais. Pardavimo sandoriy, kad
atitikty vertinimg turtg pagal paskirtj, panaudojimg néra. Taip pat néra ir panaSiy pasitilos duomeny. Turto ir
verslo vertinimo metodikos 63 p. reglamentuoja: ,,Kai rinkoje néra pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba
panasaus turto sandoriy arba kai analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainos reik§mingai svyruoja, taip pat
jei néra informacijos apie analogisko arba panaSaus turto pasiiilos kainas, lyginamasis metodas netaikomas ir
i§vada dél vertinamo turto vertés neformuluojama. Siais atvejais turto vertinimas atliekamas taikant kita turto
vertinimo metoda.”

Ivertinus Turto ir verslo vertinimo metodikos reikalavimus ir vertinamojo objekto ypatumus,
lyginamasis metodas netaikomas.

Pajamy metodu gali biiti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinimo objektas
néra duodantis pajamas jj nuomojant, be to néra pakankamai panasiy objekty nuomos sandoriy bei pasiiilos
objekty, todél §is metodas néra taikomas.

ISlaidy (kasty) metodas taikomas, kadangi néra pakankamai duomeny, reikalingy paskaiciuoti
vertinamo turto verte lyginamuoju ir pajamy metodais.

Vertinimo metodas parinkti atsizvelgiant j uzsakovui aktualig verte, geriausiai nusakancig turto rinkos
verte. Metodo parinkima taip pat lemia turto naudojimas ir naudojimo galimybés, turimos informacijos kiekis.
3.2. VERTINAMO TURTO RINKOS APZVALGA

Vertinamo turto rinkos apzvalga atlikta remiantis Lietuvos statistikos departamento, Lietuvos banko,
VI Registry Centras teikiamais duomenimis ir kitais vieSai prieinamais informacijos Saltiniais.

3.2.1 EKONOMINIAI IR SOCIALINIAI RODIKLIAI, FINANSAVIMO SALYGOS
3.2.1.1 Ekonominiai rodikliai

Bendrasis vidaus produktas

2023 m. BVP dinamika buvo permaininga — po stipraus neigiamo poky¢io pirmajj ketvirtj Lietuvos
ekonomika sugebéjo atsitiesti ir fiksuoti teigiama rezultatg antrajj ketvirtj. Antroji mety pus¢ buvo be didesniy
poky¢iy.

2023 m. salies BVP sudaré¢ 72,1 mlrd. EUR to meto kainomis. Palyginti su 2022 m., realusis BVP
pokytis buvo neigiamas ir sudaré¢ —0,3 proc. Didziausig (—1,2 proc.) neigiamg jtaka BVP pokyc¢iui turéjo
pramonés jmoniy veiklos rezultatai. Ta¢iau teigiami statybos ir paslaugy jmoniy veikly rezultatai prislopino
BVP kritima, prie BVP metinio pokycio prisidédami atitinkamai 0,6 ir 0,3 proc. punkto.

2023 m. ypac¢ sumazéjo pramonés jmoniy sukurta bendroji pridétiné verté (—5,6 proc.), Zemés ukio,
miskininkystés ir zuvininkystés jmonése fiksuotas 2,4 proc. kritimas. Taciau statybos jmoniy sukurta
pridétiné verté augo 9,6 proc., o visame paslaugy sektoriuje stebétas nuosaikus 0,5 proc. augimas.

Pramonés produkcija

7 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 105-asis TVS, 10.4 punktas.
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2023 m. visos pramonés produkcijos verté sudaré 35 mlrd. EUR to meto kainomis ir, palyginti su 2022
m., sumaz¢jo 5,2 proc. palyginamosiomis kainomis.

Per metus labiausiai sumazéjo medienos ir medienos gaminiy, i8skyrus baldus, — 23,6 proc., chemikaly
ir chemijos produkty — 15,5 proc., baldy — 14,9 proc., gamybos produkcija.

2023 m. labiausiai augo pagrindiniy vaisty pramonés gaminiy ir farmaciniy preparaty — 26,1 proc.,
elektros jrangos — 24,7 proc., varikliniy transporto priemoniy, priekaby ir puspriekabiy — 19,1 proc., gamybos
produkcija.

Infliacija

Po dvejy mety, kai vartojimo prekiy ir paslaugy kainos did¢jo dvizenkliais skaiciais, 2023 m. Lietuvoje
metiné (2023 m. gruodj, palyginti su 2022 m. gruodziu) infliacija sudaré 1,2 proc. Per 2023 m. vartojimo
prekiy kainos sumazéjo 1 proc., bet paslaugy kainos padidéjo — 6,7 proc.

2023 m. bendrg metinj kainy pokytj daugiausia 1émé su sveikatos priezitira susijusiy prekiy ir paslaugy
— 9.4 proc., viesbuciy, kaviniy ir restorany teikiamy paslaugy — 7,7 proc. kainy padidéjimas ir biisto, vandens,
elektros ir kito kuro grupés prekiy ir paslaugy kainy sumazéjimas (10 proc.). 2023 m. uzfiksuotas beveik visy
energetiniy prekiy kainy mazéjimas — elektros energijos kainos sumazéjo 27,7 proc., kietojo kuro — 23,5
proc., Silumos energijos — 19,9 proc., suskystinty dujy maistui gaminti — 17,3 proc., skystojo kuro — 12,2
proc., dyzeliniy degaly — 11,1 proc., suskystinty automobiliniy dujy — 11 proc., benzino — 4,8 proc. Tik
gamtiniy dujy kainos pakilo 14,2 proc.

2023 m. gruodzio mén., palyginti su 2022 m. gruodzio mén., valstybés ir savivaldybiy institucijy
administruojamos kainos sumazgjo 2,8 proc., o rinkos kainos padidéjo 1,9 proc.

Eksportas ir importas

ISankstiniais duomenimis, 2023 m. prekiy eksportas sudaré 39,7 mlrd. EUR, importas — 45,4 mird.
EUR. Palyginti su 2022 m., eksportas sumazegjo 10,5 proc., importas — 13,6 proc. Tarptautinés prekybos
prekémis deficitas sudaré 5,7 mlrd. EUR.

2023 m. sausj—lapkritj Lietuva daugiausia eksportavo j Latvija, Lenkija, Vokietijg. Palyginti su 2022 m.
tuo paciu laikotarpiu, eksportuoty prekiy i ES valstybes verté sumazéjo 14 proc. ir sudaré 60,3 proc. bendro
Lietuvos eksporto.

2023 m. sausj—lapkritj i§ Lietuvos daugiausia eksportuota mineraliniy produkty (14,6 proc.), masiny ir
mechaniniy jrenginiy, elektros jrangos (13 proc.), chemijos pramonés ir jai giminingy pramonés Saky
produkcijos (10,7 proc.).

2023 m. sausj—lapkritj lietuviskos kilmés prekiy eksportas sieké 22,5 mird. EUR ir sudaré 61,8 proc.
viso Lietuvos eksporto. Palyginti su 2022 m. tuo paciu laikotarpiu, lietuviskos kilmés prekiy eksportas
sumazgjo 10,8 proc., be mineraliniy produkty — 11,7 proc.

Didziausig lietuviskos kilmés prekiy eksporto dalj sudaré naftos produktai, kuriy eksportas sumazejo 8
proc., baldy eksportas sumenko 11,5 proc., o paruosty maisto produkty ir gérimy eksportas padidéjo 19,6
proc.

Lietuviskos kilmeés prekiy daugiausia eksportuota j ES (65,5 proc. viso lietuviskos kilmeés prekiy
eksporto). Pagrindinés lietuviskos kilmés eksporto partnerés — Lenkija, Vokietija, Latvija, Nyderlandai,
Jungtinés Valstijos.

2023 m. sausj—lapkritj Lietuva daugiausia importavo mineraliniy produkty (20,8 proc.), masiny ir
mechaniniy jrenginiy, elektros jrangos (17 proc.), antzeminio, oro, vandens transporto priemoniy (11,8 proc.).

Daugiausia | Lietuvg importuota prekiy i§ Vokietijos, Lenkijos, Latvijos. Importuoty prekiy i§ ES
valstybiy verté sumazgjo 4,9 proc. ir sudaré 69,6 proc. bendro Lietuvos importo.

Statyba

ISankstiniais duomenimis, statybos jmonés Salyje 2023 m. atliko darby uz 5,5 mird. EUR to meto
kainomis. Palyginamosiomis kainomis tai yra 13,1 proc. daugiau nei 2022 m. Labiausiai augo inzineriniy
statiniy statybos darby apimtis, jy atlikta 28,5 proc. daugiau, o pastaty statybos darby — 1,4 proc.

2023 m. inzineriniy statiniy statybos darby dalis sudaré 46,7 proc. visy Salyje atlikty darby,
negyvenamuyjy ir gyvenamuyjy pastaty statybos darby dalys sudaré atitinkamai 33,8 ir 19,5 proc.

UZsienyje atlikta statybos darby uz 651,6 mIn. EUR, tai 5,4 proc. daugiau nei 2022 m.

Per metus (2023 m. gruodj, palyginti su 2022 m. gruodZziu) statybos sanaudy elementy kainos padidéjo
2,9 proc. Tai 1émé vidutinio valandinio bruto darbo uZzmokescio (19,1 proc.), masSiny ir mechanizmy darbo
valandos kainos (5,9 proc.), pridétiniy islaidy (0,3 proc.) padidéjimas bei statybiniy medziagy ir gaminiy
kainy (2,9 proc.) sumazéjimas.*®

18 Prieiga internetu: https://osp.stat.gov.It/informaciniai-pranesimai?articleld=11883394, perziiiréta 2024-03-28.
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3.2.1.2 Socialiniai rodikliai

Darbo rinka

2023 m. treciojo ketvirio pabaigoje Salyje buvo 28,1 tukst. laisvy darbo viety samdomiesiems
darbuotojams — tai beveik tiek pat, kiek ir 2023 m. antrajj ketvirtj. Laisvy darbo viety lygis Salyje beveik
nepakito ir sudaré 2 proc.

Daugiausia laisvy darbo viety 2023 m. tre€igji ketvirt] buvo transporto ir saugojimo jmonése — 19,8
proc. visy laisvy darbo viety, pramonés — 16,5 proc., vieSojo valdymo ir gynybos; privalomojo socialinio
draudimo jmonése — 14,2 proc.

2023 m. salyje buvo 1 min. 441,1 tukst. uzimty gyventojy, 105,5 tikst. bedarbiy ir 904,3 tikst.
ekonomiskai neaktyviy 15 mety ir vyresniy gyventojy. Palyginti su 2022 m., uzimty gyventojy skaicius
padidéjo 20,3 tukst., arba 1,4 proc., bedarbiy — 16,2 tukst., arba 18,1 proc., o ekonomiSkai neaktyviy
gyventojy skaicius padidéjo 12,1 tukst., arba 1,4 proc.

2023 m. nedarbo lygis $alyje buvo 6,8 proc., arba 0,9 procentinio punkto, didesnis nei 2022 m.

Ilgalaikio nedarbo lygis 2023 m., palyginti su 2022 m., i§liko toks pat ir buvo lygus 2,3 proc.

2023 m. 5,6 proc. visy uzimty gyventojy nurodé, kad paprastai dirbo namuose, bent retkarciais
namuose dirbo 7 proc. Palyginti su 2022 m., paprastai dirban¢iy namuose uzimtyjy dalis sumazgjo 6,7 proc.

ISankstiniais duomenimis, 2023 m. vidutinis ménesinis bruto (iki mokes¢iy) darbo uzmokestis, jskaitant
individualigsias jmones, palyginti su 2022 m., padidéjo 12,6 proc., arba 225 EUR, ir sudar¢ 2 014 EUR.

Darbo uzmokescio pokyc¢iams jtakos turéjo nuo 2023 m. sausio 1 d. padidinta minimalioji ménesiné
alga, padidintas valstybés politiky, teiséjy, valstybés pareigiiny, valstybés tarnautojy ir biudzetiniy jstaigy
darbuotojy pareiginés algos bazinis dydis ir kitos priezastys.

Vidutinis ménesinis neto (atskai¢ius mokescius) darbo uzmokestis 2023 m. sudaré 1 249,1 EUR ir per
metus padidéjo 11,4 proc. (128 EUR).

Deél 2023 m. vis dar aukstos infliacijos realusis darbo uzmokestis per metus padidéjo 2,1 proc.

2023 m. bruto darbo uzmokestis sparciau did¢jo vieSajame sektoriuje. Per metus jis padidéjo 13 proc. ir
sudaré 2 116,4 EUR, o privaciajame sektoriuje padidéjo 12 proc. ir sudaré 1 973,8 EUR.

2023 m. bruto darbo uzmokestis salies tkyje did¢jo visy ekonominés veiklos riiSiy jmonése ir jstaigose.
DidZiausig bruto darbo uzmokestj gavo informacijos ir rysiy (apie 3 684 EUR), finansinés ir draudimo jmoniy
darbuotojai (apie 3 349,3 EUR). Maziausiai uzdirbo apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy (apie 1 354,6
EUR), nekilnojamojo turto operacijy (apie 1 587,2 EUR), kito aptarnavimo veiklos (apie 1 604 EUR) imoniy
darbuotojai.

2023 m. minimalioji ménesiné alga Lietuvoje augo 15 proc., Estijoje — 10,9 proc., Latvijoje 24 proc.

Minimalioji ménesiné alga 2023 m. treciaji ketvirtj Lietuvoje sudaré 41,9 proc., Estijoje ir Latvijoje —
40 proc. vidutinio ménesinio bruto darbo uzmokescio.

ISankstiniais vertinimais, 2023 m. spalj ketvirtadalis visy Salies tkio darbuotojy uzdirbo 762 EUR ir
maziau, kiti 25 proc. darbuotojy gavo nuo 762 iki 1 005 EUR, kitas ketvirtadalis darbuotojy uzdirbo nuo 1
005 iki 1 410 EUR ir likgs ketvirtadalis — daugiau nei 1 410 EUR, atskai¢ius mokescius.

Neto darbo uzmokescio mediana 2023 m. spalj sudaré 1 005 EUR ir buvo 102 EUR didesné nei 2022
m. spalj.

Didesnj nei 6 000 EUR bruto darbo uzmokestj gavo apie 20 tikst. darbuotojy (6 tiikst. darbuotojy
daugiau nei 2022 m. spalj).

2023 m. Salies ukyje vidutinis darbuotojy, mokéjusiy mokeséius Sodrai, skaiius sudaré apie 1 mln.
359 tikst. ir, palyginti su 2022 m., padidéjo 12,5 tiikst. Daugiau nei du trec¢daliai (73,6 proc., arba 1 mln. 374
tikst.) darbuotojy dirbo privaciajame sektoriuje. VieSajame sektoriuje (jskaitant valstybés ir savivaldybiy
jmoniy darbuotojus) dirbo maziau nei trec¢dalis (26,4 proc., arba 358,6 tiikst.) darbuotojy.

Demografiné situacija

2024 m. sausio 1 d. Lietuvoje gyveno 2 mlin. 886,5 tiikst. nuolatiniy gyventojy — 29 tiikst. (1 proc.)
daugiau negu prie§ metus.

2023 m. nuolatiniy gyventojy skai¢iaus poky¢iui jtakos vis dar turéjo karo pabégéliy i§ Ukrainos ir
didelis atvykusiyjy i§ Baltarusijos, Kazachstano, Kirgizstano, Uzbekistano, Tadzikistano skaiCius, lémes
teigiamg neto tarptauting migracijg (44,9 tukst. daugiau Zmoniy atvyko i Lietuva, negu iSvyko iS jos). Natirali
gyventojy kaita, kaip ir ankstesniais metais, iSliko neigiama — 2023 m. 15,7 tukst. daugiau zmoniy miré negu
gimé. 2023 m. gimé 20 tukst. kudikiy, tai 2 tikst. (9,3 proc.) maziau negu 2022 m.

2023 m. miré 35,7 tukst. zmoniy, tai 7,2 tiikst. (16,7 proc.) maziau negu 2022 m.

2023 m. i§ Lietuvos emigravo 22 tukst. nuolatiniy Salies gyventojy: 12 tiikst. uzsienie¢iy ir 10 takst.
Lietuvos Respublikos pilie¢iy. Palyginti su 2022 m., emigravusiyjy skaicius padidéjo 6,7 tukst. (44 proc.).
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Nuolatiniy Salies gyventojy emigracijos kryptys iSliko tos pacios: Ukraina, Jungtine Karalyste,
Baltarusija, Norvegija ir Vokietija. UzZsienio pilieCiai daugiausia vyko j Ukraing (8 tiikst.) ir Baltarusija
(beveik 2 tukst.), Lietuvos Respublikos pilie¢iai — j Jungting Karalyste, Norvegija ir Vokietija.

2023 m. j Lietuvg imigravo 66,9 tukst. zmoniy — 20,4 tukst. (23,4 proc.) maziau negu 2022 m., tai 45
tikst. gyventojy daugiau, negu is jos iSvyko.

2023 m. 75 proc. visy imigravusiy gyventojy sudaré uzsienio pilieéiai, 25 proc. — Lietuvos Respublikos
pilie¢iai. Didzioji dalis uzsienio pilieciy 1 Lietuva atvyko i§ Ukrainos, Baltarusijos. Daugiausia Lietuvos
Respublikos pilieciy grizo i§ Jungtinés Karalystés, Norvegijos ir Vokietijos.

2023 m. Lietuvos Respublikos pilieCiy neto tarptautiné migracija buvo teigiama, t. y. j Lietuva grizo 6
tiikst. Lietuvos Respublikos pilie¢iy daugiau, negu jy i$vyko (2022 m. — 7,6 tikst. daugiau).'®

3.2.1.3 Finansavimo salygos

Atpigus skolinimuisi ir ger¢jant lukes¢iams, spar¢iau auga namy tikiy finansiniai jsipareigojimai, taiau
ekonomika finansuojama tvariai, perteklinio skolinimosi nestebima. Namy iikiy ir jmoniy grynasis finansinis
turtas nuosekliai didéja. Lietuvos namy iikiy finansiniy jsipareigojimy metinis augimas per pusmetj paspartéjo
nuo 3 iki 13 proc., tadiau finansiniam turtui padidéjus dar daugiau (labiausiai dél indéliy ir birziniy akcijy
augimo), grynasis gyventojy finansinis turtas per metus iSaugo 4 proc. ir 2024 m. pirmgjj ketvirtj sudar¢ 58
mlrd. Eur. Ne finansy jmoniy finansiniy jsipareigojimy metinis augimas sudaré 3 proc., sparCiau auga
ilgalaikiai jsipareigojimai, ypac¢ aktyvéja finansavimasis ilgalaikémis paskolomis i§ banky ir kity ne finansy
jmoniy. Imoniy finansiniam turtui per metus paaugus 6 proc. (labiausiai dél indéliy ir kitoms jmonéms
suteikty ilgalaikiy paskoly augimo), grynasis finansinis turtas per metus padidéjo beveik penktadaliu ir 2024
m. pirmajj ketvirtj sudaré 17 mlrd. Eur.

Pinigy finansy jstaigy Lietuvos rezidenty kredito portfelio metinis augimas tebéra spartus — sparciau
auga jmoniy kredito portfelis, neslopsta vartojimo paskoly portfelio augimas, stebima ir biisto paskoly
atsigavimo Zenkly.

Mazéjant namy tikiy naujy paskoly paliikany normoms, spartéja ir naujo skolinimo bei viso paskoly
portfelio augimo tempas. Namy tikiy paskoly portfelis 2024 m. antrojo ketvirc¢io pabaigoje augo 7 proc. per
Lietuvos ekonomikos apzvalga / 2024 m. rugséjis 33 metus (zr. 14 pav.) ir, palyginti su euro zona, kur
augimas sudaré 0,3 proc., ir toliau yra spartus, tieck dél neslopstan¢io vartojimo kreditavimo, tiek ir dél labiau
atsigaunancios busto paskoly paklausos. Sumazéjus EURIBOR (nuo 2023 m. rudens EURIBOR sumazéjo 0,5
proc. p.) ir busto paskoly marZoms (marzy mediana 2024 m. birzelio mén. sudaré 1,5 % ir buvo 0,9 proc. p.
mazesné nei pries 4 m.), 2024 m. antrgjj ketvirt] stebimas biisto kreditavimo atsigavimas ir didZiausias
aktyvumas per pastaruosius dvejus metus — naujy biisto paskoly buvo suteikta 14 proc. daugiau nei prie$
metus, panaSiu tempu augo ir tokiy paskoly verté (zr. 15 pav.). Neslopsta ir vartojimo kreditavimas — Lietuvos
rezidenty vartojimo paskoly portfelis penktadaliu virSija prie§ metus buvusj lygi. Nepaisant neslopstancio
kreditavimo, namy tkiy paskoly portfelio ir BVP santykio atotriikis nuo ilgalaikés tendencijos tebéra stabiliai
neigiamas (-2 proc. p.), o biisto paskoly ir BVP santykis ir toliau yra vienas maziausiy euro zonoje (2024 m.
pirmojo ketvir¢io pabaigoje — 17 %), tad perteklinio skolinimosi nestebima. Lietuvos banko vykdomos banky
apklausos rezultatai rodo, kad namy tkiy kredito standartai 2024 m. antrgjj ketvirtj Svelnéjo, kartu Siek tiek
$velngjo ir busto paskoly salygos, o tai taip pat prisidéjo prie biisto kreditavimo atsigavimo. Tolesng
skolinimo gyventojams raidg teigiamai veiks sumazéjusi infliacija ir augancios realiosios gyventojy pajamos
bei numatomas tolesnis paliikany normy maz¢jimas. Bankai stebi labiau atsigaunanc¢ia jmoniy bei paskoly
naujam biistui paklausg, naujy vartojimo paskoly paklausa ir toliau yra didelé.?

18 Prigiga internetu: https://osp.stat.gov.It/informaciniai-pranesimai?articleld=11883394, perzitiréta 2024-03-28.
2 Prieiga internetu: https://www.lb.It/It/eap-lietuvos-ekonomikos-apzvalga#ex-1-1, perzitiréta 2024-09-17
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3.1 pav. Ketvirtiniai PF] paskoly srautai Lietuvos ne finansy jmonéms ir namy tikiams

Mazg¢janciy palukany normy aplinkoje didéjo jmoniy skolinimasis ilgesniam laikotarpiui. Ne finansy
jmonéms suteikty paskoly portfelis 2024 m. antrajj ketvirt] augo 8,5 proc. metiniu tempu (zZr. 14 pav.), o euro
zonoje — vos 0,2 proc. Suteikty naujy paskoly skai¢iaus metinis augimas 2024 m. birZelio mén. jau buvo
teigiamas, o naujy paskoly verté per 2024 m. antrajj ketvirtj deSimtadaliu vir§ija pries metus buvusj lygj (zr.
15 pav.). Sia tendencija patvirtina ir banky apklausos rezultatai, kurie rodo, kad jmoniy paskoly paklausa
nebemazéja jau du ketvircius i$ eilés. Pazymétina, kad jmoniy (rezidenty) paskoly ir BVP santykis ir toliau
yra vienas maziausiy euro zonoje (2024 m. pirmojo ketvir¢io pabaigoje — 15 %). 2024 m. antrojo ketvir¢io
banky apklausos rezultatai rodo, kad skolinimo jmonéms standartai po 20222023 m. fiksuoto grieztinimo per
paskutin] pusmetj reikSmingai nekito. Bankai pras¢iausiai vertina transporto jmoniy finansine bikle, kartu
Lietuvos ekonomikos apzvalga / 2024 m. rugséjis 34 mazeéja ir konkurencija skolinant §ioms jmonéms, taip
pat labiausiai buvo ribojamas skolinimas NT bei viesbuciy ir restorany jmonéms. Taciau finansiniy sunkumy
patirian¢iy jmoniy dalis reikSmingai nedidéja.

Banky paskoly namy tikiams ir ne finansy jmonéms portfelyje neveiksniy paskoly lygis ir imoniy
bankroty skaicius ir toliau buvo zemas. Nedaug prastéja tik vartojimo paskoly kokybé¢ ir fiksuotas riboto
dydzio paskoly kokybés suprastéjimas apdirbamosios gamybos sektoriuje bei padidéjes bankroty skaicius
transporto sektoriuje. Statybos bei viesbuciy ir restorany ekonominiy veikly, palyginti su kitais sektoriais,
neveiksniy paskoly dalis vis dar tebebuvo didziausia, taciau per metus sumazéjo daugiau nei 4 proc. punktais
ir sudaré atitinkamai 3,4 ir 4,3 proc. Pastaruoju metu jmoniy segmente jsigaliojo atsargus optimizmas, tai
rodo ir pageréje jmoniy liikes¢iy indeksai, palyginti su buvusiais prie$ metus.?*

3.2.2 ELEKTROS SISTEMOS GAMYBOS, VARTOJIMO IR IMPORTO BEI EKSPORTO
RODIKLIAI LIETUVOJE

2023 m. itin reik§mingai iSaugo elektros energijos gamyba véjo ir saulés elektrinése. Kaip skelbia
Lietuvos elektros perdavimo sistemos operatoré ,,Litgrid* , pra¢jusiais metais elektros gamyba Lietuvoje augo
trecdaliu ir buvo didziausia nuo 2010 mety, o atsinaujinanciy energijos iStekliy elektrinés pagamino
rekordi$kai daug elektros energijos — ji sudaré 70 procenty visos Salies gamybos. Elektros energijos
suvartojimas per metus sumazéjo 1,2 procento.

2023 m. buvo istoriniai metai Zaliajai energetikai Salyje. Pirma karta atsinaujinancios energijos iStekliy
elektrinése pagamintos elektros energijos dalis sudaré daugiau nei du trecdalius visos Salyje pagamintos
elektros.

2021-aisiais atsinaujinanciy energijos iStekliy elektrinése buvo pagaminta 48 procentai Salies elektros
energijos, 2022-aisiais $i dalis pasieké 60 procenty, o 2023-aisiais sudaré 70 procenty.

Véjo elektriniy gamyba per metus iSaugo nuo 1,513 TWh iki 2,524 TWh, saulés — nuo 0,273 TWh iki
0,633 TWh, o hidroelektriniy nuo 0,457 TWh iki 0,589 TWh.

Siluminiy elektriniy pagaminamos energijos kiekis, palyginti su 2022 m., paaugo 12,9 procento (nuo
1,161 TWh iki 1,311 TWh).

I8 viso atsinaujinanc¢iy iStekliy pagaminta energija per metus sudaré 3,972 TWh.

Visa Lietuvos elektros gamyba 2023 metais sieké 5,664 TWh, 33,3 procentais daugiau nei 2022
metais.

2 Prieiga internetu: https://www.lb.It/It/eap-lietuvos-ekonomikos-apzvalga#ex-1-1, perzitiréta 2024-09-17.
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Lietuvoje elektros energijos pagaminta daugiausiai nuo 2010-yjy — pirmyjy mety po Ignalinos atominés
elektrinés uzdarymo. Vertinant, kiek suvartojamos elektros energijos Lietuva pasigamina pati, pernai vietos
gamybos dalis nuo bendro suvartojimo sieké 48 proc. — tai taip pat didZiausias rodiklis nuo 2010
mety. Palyginimui, uZpernai gamyba uztikrino 35 proc. bendro suvartojimo.

Elektros suvartota 1,2 procento maZziau.

Per 2023 metus Lietuvoje suvartota 11,056 TWh elektros energijos. Tai yra 1,2 procento maZiau nei
uzpernai, kai $is skaicius sieké 11,192 TWh.

Palyginti su 2022 metais, pramonés sektoriuje elektros energijos vartojimas didéjo 1,3 procento — nuo
3,999 TWh iki 4,053 TWh. Zemés iikyje elektros energijos suvartojimas liko stabilus — 0,248 TWh.
Transporto sektoriuje elektros vartojimas mazéjo 5,9 procento — nuo 0,096 iki 0,091 TWh, paslaugy srityje
mazgjo 3,7 procento — nuo 3,558 TWh iki 3,427 TWh.

Palyginti su 2022 m., gyventojai per metus elektros energijos sunaudojo 4,6 procento maziau — nNUO
3,289 TWh iki 3,138 TWh.

Per 2023 metus j Lietuva importuota 9,794 TWh elektros energijos, 12,7 procento maziau nei 2022 m.,
eksportuota — 2,865 TWh arba 8 procentais daugiau nei 2022 metais.

Importas i§ Estijos augo 39,3 procento (0,331 TWh), importas i§ Svedijos mazéjo 1,2 procento (4,967
TWh), i§ Lenkija — augo 5,1 procento (1,161 TWh). Importas i§ Latvijos mazéjo 19,3 procento (3,290 TWh).

Igyvendinus Biitinyjy priemoniy, skirty apsisaugoti nuo treciyjy Saliy nesaugiy branduoliniy elektriniy
keliamy grésmiy, jstatymo nuostatas, tiesioginiy komerciniy sandoriy su Baltarusija nei pernai, nei uZpernai
Lietuva nevykdé. Nuo 2022 m. pirmojo pusmecio taip pat nevyksta elektros energijos prekyba su Rusija.

Didziausig elektros eksporto dalj 2023 m. sudaré eksportas j Lenkija — 1,694 TWh arba 10,5 procento
maziau nei 2022 metais. Labiausiai augo eksportas j Latvija — 192,3 procento iki 0,370 TWh.?

3.2.3 NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS KONJUNKTURA

Nekilnojamojo turto rinkos statistiniai duomenys
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3.2 pav. 2020-2024* m. Lazdijy rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius 23

Lazdijy rajono savivaldybéje 2023 metais buvo parduoti 203 pastatai ir patalpos, t. y. 20,08 proc.
maziau negu 2022 metais. Lazdijy rajono savivaldybéje per analizuojamag 2020-2024* m. laikotarpj
didziausias parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius buvo uzfiksuotas 2021 m. — parduota 302 objektai. Lyginant
2021 m. su 2020 m., parduoty pastaty ir patalpy skaicius padidéjo 33,04 proc., tac¢iau 2022 m. buvo perleista
15,89 proc. maziau objekty palyginus su rekordiniais 2021 m. 2024 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy
skaicius tik sausio—liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.

22 Internetiné prieiga: https://enmin.Irv.It/It/naujienos/daugiau-nei-du-trecdaliai-lietuvoje-pagamintos-elektros-energijos-is-atsinaujinanciu-istekliu/
2 Pastaty ir patalpy skaicius pateiktas be pagalbinio fikio paskirties pastaty (V] Registry centras. Vilnius, 2021. Nekilnojamojo turto registro duomeny
bazés duomenys)
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3.3 pav. 2020-2024* m. Lazdijy rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius**
pagal paskir¢iy grupes

Lazdijy rajono savivaldybéje i§ viso 2020-2024* m. laikotarpiu parduoti 1 103 pastatai ir patalpos.
Siuo laikotarpiu aktyviausiai buvo perkami ir parduodami vieno—dviejy buty namai, butai ir garazai. Lazdijy
rajono savivaldybéje 2023 m. parduoty pastaty ir patalpy skaiciaus sumazejimas fiksuojamas visose, i§skyrus
bendrabuciy, administracinés ir gydymo bei sodo pastaty paskiriy grupése. 2023 m. daugiausia buvo
parduota vieno—dviejy buty namy — 124, tai yra 19,5 proc. maziau nei 2022 m., kai buvo perleisti 154 namai.
Lazdijy rajono savivaldybéje 2023 metais perleista 4 sody pastatai (dvigubai daugiau nei 2022 m.), 39 butai
(30,4 proc. maziau nei 2022 m.), 14 garazy (30,0 proc. maziau nei 2022 m.), 10 bendrabuciy grupés objekty
(25,0 proc. daugiau nei 2022 m.), 5 viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskiréiy grupés objektai
(28,6 proc. maziau nei 2022 m.), 5 administracinés ir gydymo paskirciy grupés objektai (25,0 proc. daugiau
nei 2022 m.), 2 kultiiros ir mokslo paskiréiy grupés objektai (tiek pat kaip ir 2022 m.), poilsio ir sporto
paskir¢iy grupés objekty 2023 m. parduota nebuvo. 2

3.2.3.1 VI Registry centro NT rinkos aktyvumo apZvalga

Pusantro tiikstan¢io sandoriy, arba vos vienas procentas - biitent tiek Salies nekilnojamojo turto (NT)
sandoriy rinkoje skyré pragjusius metus nuo 2023-yjy. Nors paskutinysis pragjusiy mety ménuo nebuvo toks
rezultatyvus kaip keli pastarieji ménesiai iki tol, taciau to pakako, kad, nors ir nezZymiai, bty virSytas
ankstesniy mety rezultatas, skelbia jregistruotus NT sandorius analizuojantis Registry centras.

Pragjusiais metais visoje Lietuvoje i§ viso jregistruota 114,5 tukst. pirkimo-pardavimo sandoriais
perleisty NT objekty - 1,3 proc. daugiau nei 2023 metais, kai buvo jregistruota beveik 113 tukst. NT objekty
pardavimy. Vien tik per praéjusiy mety gruodzio ménesj jregistruota 9,6 tiikst. NT savininky pasikeitimy -
4,7 proc. maziau nei 2023 mety gruod;j (10 tiikst. NT objekty) ir 13,8 proc. maZziau nei $iy mety pernai lapkritj
(11,1 tukst. NT objekty).

2024-aisiais visoje Salyje jregistruota 30,3 tikst. buty pardavimy - 0,3 proc. maziau nei 2023 metais,
kai buvo jregistruota 30,4 tukst. buty sandoriy. Vien tik per gruodzio ménesj Seimininkus pakeité beveik 2,6
tukst. buty - 0,4 proc. daugiau nei 2023 mety gruodj (2,6 tikst. buty), bet 10,8 proc. maziau nei praéjusiy
mety lapkritj (2,9 tukst. buty).

Vilniuje pernai jregistruota 10,2 takst. buty pardavimy, arba 3,5 proc. maziau nei 2023 metais, Kaune -
4,5 tukst. (5 proc. daugiau), Klaipédoje - 2,7 tikst. (0,6 proc. daugiau).

2024 metais Lietuvoje jregistruota i§ viso 11,1 tikst. individualiy gyvenamyjy namy pardavimy - 3,6
proc. daugiau nei 2023 metais, kai buvo jregistruota 10,7 tikst. namy pardavimy. Vien tik per gruodzio
ménes] pasikeité beveik 0,9 tukst. namy Seimininkai - 3,3 proc. maziau nei 2023 mety gruodj (0,9 tukst.
namy) ir 20,8 proc. maziau nei pragjusiy mety lapkritj (beveik 1,1 tikst. namy).

Pernai visoje Salyje taip pat jregistruota 55,4 tukst. Zemés sklypy savininky pasikeitimy - 2,2 proc.
daugiau nei 2023metais, kai buvo jregistruota 54,2 tiikst. zemés sklypy sandoriy. Tik per praéjusiy mety

24 Prieiga internetu: https://www.registrucentras.It/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=27&ver=59
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gruodzio ménesj jregistruota 4,7 tiikst. Zemés sklypy sandoriy, arba 4,6 proc. maziau nei 2023 mety gruodj
(4,9 takst. zemés sklypy) ir 15,5 proc. maziau nei praéjusiy mety lapkritj (5,5 tikst. Zemés sklypy).?®

3.3. TURTO VERTES NUSTATYMAS ISLAIDU (KASTU) METODU

I8laidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verte.

I8laidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama turta,
jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, buty ne didesné nei analogisko turto
jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

Islaidy (kasSty) metodas taikomas, apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy
objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant
nurodytoms aplinkybéms, i$laidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.

I8laidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:
1) nustatomos vertinamo turto sukiirimo (statybos ir pan.) sgnaudos;
2) nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukiirimo sgnaudos nustatomos vienu i§ $iy skai¢iavimo modeliy:
1) vertinamo turto sukiirimo skai¢iavimo modeliu;
2) vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo modeliu.

Apskai¢iavus vertinamo turto sukiirimo sgnaudas, daromos (jeigu biitina) jy pataisos. Pataisos
koeficientais pripazjstami Lietuvos statistikos departamento viesai skelbiami oficialtis kainy indeksai. Jeigu
konkreciai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrgjj Salies
vartojimo kainy indeks3.

Bendroji islaidy (kasty) metodu nustatyta vertinamy objekty verté skai¢iuojama pagal formule:
AV = AK - NV, (1)
AV - vertinamo objekto atkuriamoji verté;
AK - vertinamo objekto atstatymo kasty verte;
NV - vertinamo objekto nuvertéjimo verté.

Vertinamas objektas, kurio verté nustatoma islaidy (kasty) metodu, konkreciai iStiriamas, suskaidomas |
elementus, kuriems sukurti, pagaminti, jrengti ar pastatyti (sumontuoti) yra nustatyta rinkos kasty duomeny
bazé, t.y. apimties (matavimo) vienetai bei Siems vienetams nustatytos tiesioginés iSlaidos (medziagos, darbo
jéga, mechanizmai ir kita), pridétinés islaidos (projektavimo bei valdymo, sandéliavimo ir kitos i§laidos), taip
pat vidutinis Sios produkcijos kiiré¢jo, gamintojo, statytojo (montuotojo) pelnas.

Nekilnojamasis turtas nuvertéja trimis aspektais, todel, skai¢iuojant vertinamo objekto nuvertéjimo verte,
nustatoma:

1) fizinis nuvertéjimas, kuris rodo fizinius vertinamo objekto savybiy pakitimus per tam tikrg laikotarpj
ir (arba) per funkcijy atlikimo skaiciy (naudojimo intensyvuma).

2) funkcinis nuvertéjimas - vertinamo objekto funkciniy trukumy atsiradimas per tam tikrg laikotarpj,
rinkoje pasikeitus technologijai, madai ar skoniui, dél demografiniy, socialiniy ar kity veiksniy.

3) ekonominis nuvert&jimas, kurj sukelia veiksniai, esantys uz vertinamo objekto riby. Tai gali biiti Salia
vertinamo objekto esantys kiti objektai, keliantys triukSma, skleidZiantys nemalonius kvapus, terSiantys
atmosfera, iSoriskai nepatrauklis ir pan.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu i$ Siy
skai¢iavimo modeliy:
1) suskaidymo skai¢iavimo modeliu;
2) gyvavimo amziaus skaiciavimo modeliu;
3) rinkos poky¢iy skai¢iavimo modeliu.

Visa vertinamo objekto nuvertéjimo verté apskai¢iuojama pagal formule:
NV =FN+ TN + EN, (2)

NV - nuvertéjimo vertg;
FN - fizinio nuvertéjimo verte;
TN - funkcinio nuvertéjimo verte;
EN - ekonominio nuvertéjimo verté.

% Internetiné prieiga: https://www.registrucentras.lt/naujienos/index.php?mod=news&act=view&id=62668
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10 kV elektros kabelinés linijos vertés skai¢iavimas:

Vertinamo turto sukiirimo sgnaudos nustatomos dviem budais:

e vertinamo turto suktirimo skai¢iavimo modeliu;
e vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo modeliu.

Turto vertintojas pasirinko vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modelj sukiirimo sgnaudy
nustatymuli.

Vertinamo turto sukiirimo sgnaudy skaiciavimo modelio pasirinkimo pagrindimo _aplinkybés:
$io modelio esmé yra apskaiciuoti sukiirimo sanaudas, kiek kainuoty turto vertinimo metu esamomis rinkos
kainomis sukurti, pagaminti, jrengti arba pastatyti (sumontuoti) ekvivalentinio naudingumo objekta <...> i§
vertinimo metu rinkoje naudojamy medziagy, pagal vertinimo metu rinkai aktualius standartus, dizaing ir
kokybe. Taikydamas §j buda, vertintojas laikési kiekybinio tyrimo metodo.

Vertinamo turto — elektros kabeliniy tinkly statybos kaina nustatoma remiantis ,,Nekilnojamojo turto
atktirimo kasty (Statybinés vertés) kainynas® (NTK 2025) duomenimis.

Sukirimo sanaudy apskai¢iavimas

Vertinamos aukstos jtampos — 10 kV elektros kabelinés linijos parametrai yra:
- bendras suminis tinkly ilgis 290,0 m (pagal NTR duomenis);
- statybos metai 1995 m;
- kabelio bendras ilgis 290,0 m susideda i dviejy atskiry daliy (ilgiy):
1. Aukstos jtampos 10 KV elektros kabeliné linija AAB 3x95.
L=70 m;
kabelio gysly skaicius 3 (pagal kadastriniy matavimy bylos duomenis);
kabelio gyslos metalas aliuminis (pagal kadastriniy matavimy bylos duomenis).
2. Aukstos jtampos 10 kV elektros kabeliné linija AAB 3x120.
L=220 m ;
kabelio gysly skaiCius 3 (pagal kadastriniy matavimy bylos duomenis);
kabelio gyslos metalas aliuminis (pagal kadastriniy matavimy bylos duomenis).

Atliekamas sukiirimo sgnaudy apskai¢iavimas.

3.1 lentelé. 10 kV elektros kabelinés linijos sukiirimo sanaudy apskai¢iavimas

. . Ikainis, - . . .
Objektas Kainyno lentelés 1 km statybos kaina, Bendras ilgis, | Vertinamo objekto sukiirimo
Nr. _ m sgnaudos, Eur
tiukst. Eur

1 2 3 4 6
10 kV elektros kabeliné *70) =
linija AAB 3x95 NTK 2025-4.4.7 64,55 70 64,55*70 = 4518,5
10 kV elektros kabeliné linija % _
AAB 3x120 NTK 2025-4.4.7 65,07 220 65,07%220 = 14315,4
I§ viso: 4518,5 + 14315,4 =18 833,9

Nuvertéjimo nustatymas

Fizinis turto nuvertéjimas
Vertinamos 10 kV elektros kabelinés linijos vidutiné naudojimo trukmé — 25 metai, kasmetinis vertés
mazinimo procentas — 4,0 (pagal UAB ,,SISTELA® Statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvy 4.4
lentelés 4.4.5 eilute).

Vertinamos 10 kV elektros kabelinés linijos fizinis nuvertéjimas — 4,00 proc. * 30 m. = 120 proc.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos vyriausybés nutarimo ,,Dél nekilnojamojo turto vertinimo
taisykliy patvirtinimo® 27.2.1 punktu, didesnis negu 75 procenty fizinis nusidévéjimas inzineriniams
statiniams prilyginamas 75 procenty nusidévéjimui, didesnis negu 70 procenty fizinis nusidévéjimas kitam
nekilnojamajam turtui prilyginamas 70 procenty nusidévéjimui.

Funkcinis turto nuvertéjimas
Kadangi vertinamas turtas yra naudotinas pagal paskirtj be papildomy patobulinimy, todél laikytina,
kad nepasalinamas ir pasalinamas funkcinis nuvertéjimas lygus 0.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/03N
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Ekonominis turto nuvertéjimas

Vertinamas turtas néra veikiamas iSoriniy veiksniy, todél laikytina, kad ekonominio nuvert&jimo
vertinamas turtas neturi.

Atlikty skai¢iavimy rezultatai pateikiami Zemiau esancioje lenteléje.

3.2 lentelé. 10 kV elektros kabelinés linijos atkuriamosios vertés nustatymas islaidy (kasty) metodu

Nr. Pavadinimas Verté, Eur

1. 10 kV elektros kabelinés linijos sukiirimo sanaudos 18 833,9

2. Fizinis nuvertéjimas Pasalinamas fizinis nuvertéjimas, proc. 0 14125,43
Nepasalinamas fizinis nuvertéjimas, proc. 75

.. PaSalinamas funkcinis nuvertéjimas, proc. 0

3. Funkcinis nuvertéjimas - — oh -
Nepasalinamas funkcinis nuvertéjimas, proc. 0

4. Ekonominis nuvertéjimas -

5. 10 kV elektros kabelinés linijos nuvertéjimo verté 14125,43

6. 10 kV elektros kabelinés linijos atkuriamoji verté 4708,48

7. Suapvalinta 10 kV elektros kabelinés linijos verté, Eur 4700

I8vada dél turto rinkos vertés:
Ivertinus kokybinius ir kiekybinius vertinamo turto ypatumus, vertinamo nekilnojamojo turto rinkos
verté taikant iSlaidy (kasty) metoda, yra:
4700 (Keturi tukstanc¢iai septyni Simtai) Eur.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/03N
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4. ISVADA DEL TURTO VERTES

2025-01-31
Vilnius
Vertinimo uZsakovas: Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042.
Vertinimo objektas: 4.1 lentelé. Vertinimo objektas
Turto pavadinimas Unikalus Nr. Bendras ilgis
10 kV elektros kabeliné linija 5999-5001-4021 290 m
Vertinamo objekto buvimo vieta:  Lazdijai, Vilniaus g.1B
Turto savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555.
Turto patikeétinis: Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042.
Vertinimo atvejis: Istatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto arba
verslo vertinimas).
Vertinimo tikslas: Nuosavybés teisés perleidimo. ISvada parengta ne dél to, kad tarp

uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gincas dél
turto vertés nustatymo.
Turto apZitiros ir vertés

nustatymo data: 2025-01-20.
Ataskaitos suraSymo data: 2025-01-31.

Turto vertintojas: Turtg vertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé UAB ,,Jungtinis verslas“ (jmonés kodas
300096943, juridiniy asmeny registras — V] Registry centras Vilniaus filialas, buveinés adresas: Kalvarijy g.
170, Vilnius, jraSymo ] ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinCiy teis¢ verstis asmeny sgrasa
pazyméjimo Nr. 000051, jraSymo data — 2012 m. rugpjucio mén. 1 d., turto arba verslo vertinimo jmonés ir
nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas/polisas Nr.
LT25-TVCAP-00000321-1), turto vertintojas || I (nckilnojamojo turto vertintojo pazyméjimo Nr.
A000530, isdavimo data 2008-12-16). Vertinimo ataskaitg patvirtino UAB ,Jungtinis verslas®“ jgaliotas

asmuo

ISvada dél vertinamo nekilnojamojo turto vertés:

Vertinimo metodas (-ai): 18laidy (kasty) metodas.

Vertinamo objekto rinkos verté:

4700 (Keturi tukstanciai septyni Simtai) Eur.

Pastaba. Pridétinés vertés mokestis  jtrauktas j ataskaitoje nurodytq verte. Tais atvejais, kai turtas pagal savo tipg
neapmokestinamas pridétinés vertés mokesciu, vertéje Sis mokestis neatsispindi.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/03N
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ATASKAITOS PRIEDAI
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TURTO APZIUROS AKTAS

FLIBCE TIPS EF VERSLAS

LA Tiiigi i veiidla Walvaris g; Vo, di Tl ks, 03 207 KT VR, gepadie il g e vl 0

10k elektros kabeling linija (L=290 m)

[veriinmne olysin pavatoin)

APFICROS AKTAS

2025-01-20 Hr. TB250120M031
[ETTTY]

Wiz
(apddies ahby sofary o vt

1. ApFittos vieta: Vilnians g 1B, Lazdijai

2. Apfifiros data 2025-01-20

......................................

4. Vernnameo objekio vietes (Fretinybm) charakienisnks {vertinans nakilnojarmsji tarts),
jeigm ji nenurodoms vertinimg staskaios ekate
Zr. araskaitos tekstingfe dahge .

..................................................................................................................................................

5. Vertinamo ohjekto fizmé bilklé apFiiiros metu:

..................................................................................................................................................................................

6. Aruzsakovss mformavo objekto savinnky Taip e
apie objekto apZiirs T mr chjekto savininko . |:|

sutikimy dél objekto apZifros (pazymeti)

7. Apzitroje dabyvavusiy savininko i (arba) nzsakovo arba jg jealioty asmenn doomenys

(pavadinuess, feisine forms boveiné kods:s srba Arimio asmens vardas, pavarde, kontaktinizi

duomsnys)

7.1. VT Turto bankas, a. k. 112021042, baveinés adresas: Kestodio g. 45, Vilnms (jmonés
duomenys kaupiami ir laikomi VI Begistg ceniro Toridinig asmenny registe)) aistovas

2

T i) ertifmegn v, jurs sl
e X |
T ol
_"'L[I"I-I:___ Vemsininks | L -"Ii eriey
wiidlich, pvviid&)
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VERTINAMO TURTO NUOTRAUKOS
Lazdijai, Vilniaus g. 1B
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VERTINAMO TURTO JURIDINIAI DOKUMENTAI

Ly REGISTRU VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
4 Studenty g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lIt
A\ CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS
2025-01-29 14:42:08

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 60/89635
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 2000-09-27
Adresas: Lazdijai, Vilniaus g. 1B
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Pastatas - Transformatorineé
5999-2006-4011
Pagalbiniy
Kity pagalbiniy
1H1p
1992
100 %
Plyty maras
Ruloniné danga
1
47.13 kv. m

Unikalus daikto numeris:

Paskirties grupé:

Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zymeéjimas plane:

Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Sienos:

Stogo danga:

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris:

UzZstatytas plotas:

Koordinaté X:

Koordinaté Y:

Atkarimo sgnaudos (statybos verteé):
Fizinio nusidéveéjimo procentas:
Atkuriamoiji verte:

Vidutiné rinkos verte

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:

47.13 kv. m
225 kub. m
56.00 kv. m
6010987.27
468521.72
17020 Eur
10 %
15318 Eur
16127 Eur
2000-09-27

2000-09-27

Inzineriniai tinklai - 10 kV elektros kabeliné linija
(L=290 m)
5999-5001-4021
Inzineriniai tinklai
Elektros tinkly
1995

100 %

1483 Eur

1483 Eur

1483 Eur
2003-03-24
2003-03-24

InZineriniai tinklai - 0,4 kV elektros kabeliné linija
(L=1070 m)

5999-2006-4033

Inzineriniai tinklai

Elektros tinkly

1995

100 %

10896 Eur

Kadastro duomeny nustatymo data:

2.2,
Apradymas / pastabos:
Unikalus daikto numeris:
InZinerinio statinio grupé:
InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis):
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verteé):
Atkuriamoiji verte:
Vidutiné rinkos verté:
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.3.
Apradymas / pastabos:
Unikalus daikto numeris:
InZinerinio statinio grupé:
InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis):
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verte):
Atkuriamoiji verté: 10896 Eur
Vidutiné rinkos verté: 10896 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2003-03-24

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/03N
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Kadastro duomeny nustatymo data: 2003-03-24

3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrasy néra

4. Nuosavybeé:
4.1. Nuosavybeés teiseée
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Daiktas: inzineriniai tinklai Nr. 5999-5001-4021, apraSyti p. 2.2.

inzineriniai tinklai Nr. 5999-2006-4033, aprasyti p. 2.3.
Jregistravimo pagrindas: 2001-02-02 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 28
2002-06-28 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 233
|rasas galioja: Nuo 2023-10-23

4.2. Nuosavybeés teisée
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: pastatas Nr. 5999-2006-4011, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2001-02-02 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 29
2001-06-21 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 173
Jrasas galioja: Nuo 2023-10-23

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktineés teises:
6.1. Turto patikéjimo teisé

Patikétinis: Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042

Daiktas: pastatas Nr. 5999-2006-4011, aprasytas p. 2.1.
inzineriniai tinklai Nr. 5999-5001-4021, aprasyti p. 2.2.
inzineriniai tinklai Nr. 5999-2006-4033, aprasyti p. 2.3.

Jregistravimo pagrindas: 2024-04-17 Lietuvos Respublikos Vyriausybeés

nutarimas Nr. 276
2024-08-29 Perdavimo - priemimo aktas Nr. 24-A6-74
|rasas galioja: Nuo 2024-09-04

7. Juridiniai faktai: jraSy néra
8. Zymos: jrasy néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jraSyty duomeny
pagrindu: jrady néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos: jrasy néra

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos: jrasy néra

12. Registro pastabos ir nuorodos: jraSy néra
13. Kita informacija: jraSy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrasy néra

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/03N
Nekilnojamasis turtas
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2025-01-31
Vilnius

NEKILNOJAMOJO TURTO
VERTINIMO ATASKAITA

TB25/0120/02N

Transformatoriné
Vertinimo uzsakovas: Valstybés jmoné Turto bankas

Turto adresas / buvimo vieta: Lazdijai, Vilniaus g. 1B

2025

Turto vertinimo ataskaita parengé UAB ,,Jungtinis verslas*
JraSymo | iSorés turto arba verslo vertinimo veiklg turin€iy teis¢ verstis asmeny sarasg pazymeéjimo Nr. 000051

Skelbti, dauginti ar kitaip vieSai panaudoti ataskaitg tretieji asmenys gali tik gave uzsakovo ir vertintojo sutikima.
Turto vertinimo ataskaitg su priedais sudaro 34 lapai
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1. BENDROJI DALIS
1.1. VERTINIMO UZSAKOVAS IR VERTINIMO PAGRINDAS

Individualus turto vertinimas atliktas ir turto vertinimo ataskaita paruosta 2023 m. balandzio 5 d.
Paslaugy sutarties Nr. 23-S1-213 pagrindu. Sig sutartj pasirai¢ UAB ,Jungtinis verslas“ ir uZsakovas
Valstybés imoné Turto bankas, a.k. 112021042, buveinés adresas: Vilniaus m. sav. Vilniaus m. Ke¢stucio g. 45
(imonés duomenys kaupiami ir laikomi V] Registry centras Juridiniy asmeny registre), gavus uzsakovo
praSyma nustatyti turto rinkos verte.

1.2. VERTINIMO OBJEKTAS, SAVININKAS, TURTO VALDYMO TEISE
Vertinimo objektas — 7r. lentele Nr. 1.1.

1.1 lentelé. Vertinimo objektas

Turto pavadinimas Turto adresas Unikalus Nr. Bendras plotas

Transformatoriné 1H1p Lazdijai, Vilniaus g. 1B 5999-2006-4011 47,13 kv. m

Turto savininkas — LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555.
Turto patikétinis — Valstybés imoné Turto bankas, a.k. 112021042.
1.3. TURTO VERTINIMO ATVEJIS IR TIKSLAS

Turto vertinimo tikslas ir atvejis suformuotas remiantis uzsakovo praSymu nustatyti turto rinkos verte,
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymu ir Lietuvos Respublikos finansy ministro
jsakymu ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*:

Vertinimo atvejis — jstatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto arba verslo
vertinimas). Sis vertinimo atvejis apibréziamas Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy
jstatymo (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139, 2013, Nr.75-3780) 4-0 straipsnio 3-iame punkte.

Vertinimo tikslas — nuosavybés teisés perleidimo (objektai bus parduodami aukciono bidu
vadovaujantis LR Vyriausybés 2014 m. spalio 28 d. nutarimu Nr. 1178 patvirtintu Valstybés ir savivaldybiy
nekilnojamyjy daikty pardavimo vies$o aukciono buidu tvarkos aprasu).

1.4. TURTO VERTINTOJAS

Turtg vertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé UAB ,,Jungtinis verslas® (jmonés kodas 300096943,
juridiniy asmeny registras — V] Registry centras Vilniaus filialas, buveinés adresas: Kalvarijy g. 170, Vilnius,
jraSymo ] ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinCiy teis¢ verstis asmeny sarasa pazyméjimo Nr.
000051, jraSymo data — 2012 m. rugpjucio mén. 1 d., turto arba verslo vertinimo jmonés ir nepriklausomo
turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas/polisas Nr. LT25-
TVCAP-00000321-1), turto vertintojas ||  lll (nckilnojamojo turto vertintojo pazyméjimo Nr.
A000530, iSdavimo data 2008-12-16). Vertinimo ataskaita patvirtino UAB ,Jungtinis verslas“ jgaliotas

asmuo |
1.5. TURTO APZIUROS IR VERTINIMO DATOS
Vertinamas turtas, esantis Lazdijuose, Vilniaus g. 1B, apzitirétas vietoje ir nufotografuotas 2025-01-20.

Apzitros metu buvo fiksuojamos vertinamo turto kokybinés charakteristikos ir fiziné bikleé, suraSytas
apziiiros aktas. Apzitrint turtg dalyvavo ir paaisSkinimus teiké vertinimo uzsakovas.

Vertinimo proceso datos:
Turto apzitiréjimo ir vertés nustatymo data — 2025 m. sausio 20 d.;
Ataskaitos suraSymo data — 2025 m. sausio 31 d.

1.6. INFORMACIJOS SALTINIAL METODOLOGINIAI DOKUMENTAI

Nustatant turto verte, vertintojas naudojosi:

e Valstybés jmonés Registry centras Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsu (Zr.
ataskaitos priedus);

Transformatorinés kadastriniy matavimy bylos duomenimis (Zr. ataskaitos priedus);

Vertinamojo turto natiiriniais stebéjimais ir nuotraukomis;

Vertinimo uzsakovo pateikta informacija, paaiskinimais gautais objekto apziiiros metu;

UAB ,,Jungtinis verslas® surinktais rinkos duomenimis apie nekilnojamojo turto rinkg ir jos
tendencijas;
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e V] Registry centro duomeny baze.

Svarbiausi teisiniai ir metodologiniai $altiniai, suformave vertintojo i§vadas, yra:

e Lietuvos Respublikos Civilinis kodeksas (Zin., 2000, Nr.74);

e Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas , D¢l turto ir verslo vertinimo metodikos
patvirtinimo®, 2012-04-27, Nr. 1K-159 (Zin. 2012, Nr. 50-2502);

¢ Lietuvos Respublikos finansy ministro jsakymas ,,Dél turto arba verslo vertintojy profesinés etikos
kodekso patvirtinimo* 2012-04-27, Nr. 1K-160 (Zin. 2012, Nr. 50-2503);

e Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25,

Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672; 2011, Nr. 86-4139; 2013, Nr. 75-3708);

Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), 2022, Londonas IVSC;

Europos vertinimo standartai, 2025 (deSimtas leidimas), TEGOVA;

Aleknavicius A. Nekilnojamojo turto vertinimas, vadovélis. - Kaunas: Ardiva, 2008. — 186p.;

Galiniené B. Turto ir verslo vertinimo sistemos transformacijos. Monografija, Vilnius, VU leidykla,

2015.

1.7. DARBO APIMTIES APRASYMAS

Turto vertés pagrindimas apima bendrosios bei specifinés informacijos, susijusios su vertinimu
surinkima, tikslinima bei analiz¢. Turto vertinimas buvo atliktas etapais:
= Gautas vertinimo uzsakovo praSymas nustatyti turto verte.
= Sudaryta raSytiné sutartis ir suformuluotas vertinimo tikslas.
= Nustatytas vertés nustatymo pagrindas.
= Nustatyta vertés nustatymo data.
= Numatyti vertinimo apribojimai, prielaidos, salygos ir ypatybés.
= Nustatytas vertinamo turto egzistavimo faktas: sutikrinti pateikti egzistavimg patvirtinantys
dokumentai (jy kopijos, kurios pateikiamos ataskaitos prieduose), atlikta objekto apzitira, jvertinta jo
buklé, nustatytos jo fizinés charakteristikos, surinkta informacija apie inzinerines komunikacijas,
privaziavimo kelius, infrastruktiira.
= SuraSytas apzitiros aktas.
= Atlikta aplinkinés vietovés apziiira, apziiiréti greta esantys objektai.
=  Surinkti duomenys apie panasiy objekty pardavimus, pasitla.
= Atlikta turto kasSty analizé, apimanti ir turto pagerinimy jtaka turto rinkos vertei.
= Nustatytas turto esamo naudojimo pobiidis, pasvertos jo tolimesnio panaudojimo perspektyvos.
=  Surinkti duomenys apie vertinamo turto rinkos konjunktiira ir ekonomines salygas.

Svarbiausi surinkti duomenys, faktai ir vertintojo atliktos iSvados yra pateikiamos zemiau ataskaitos
skyriuose: ,,Vertinamo turto teisinis rezimas“, ,,Vertinamojo turto detalus apraSymas ir individualiis
poZymiai‘.

Vertintojas, vertindamas turtg, naudojosi informacija, kuri jam buvo pateikta ir (arba) vertintojams bei
vieSai prieinama, rodanti padétj iki turto arba verslo vertinimo dienos ir vertinimo metu.

Surinkty ir naudoty duomeny Saltiniai yra pateikiami ankstesniame ataskaitos skyriuje ,,Informaciniai
Saltiniai. Metodologiniai dokumentai“.

Remdamasis auksciau atliktais veiksmais ir jy rezultatais, vertintojas atliko visus biitinus skai¢iavimus,
nustaté turto vertg ir surasé $ig ataskaita.

1.8. VERTINIMO YPATYBES IR METODAI

Parduodamo vie$o aukciono biidu turto individualus turto vertinimas yra numatytas Lietuvos
Respublikos Valstybés ir savivaldybiy turto valdymo, naudojimo ir disponavimo juo jstatyme bei
reglamentuotas Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2014-10-28 nutarimo Nr. 1178 ,,Dél Valstybés ir
savivaldybiy nekilnojamyjy daikty pardavimo vieSo aukciono biidu tvarkos apraso patvirtinimo* 19 punkte
,,<...> aukciono organizatorius inicijuoja aukcionq, turédamas individualy nekilnojamojo turto ir jam
priskirto Zemés sklypo ar kity nekilnojamyjy daikty turto vertinimg, atliktq pagal Lietuvos Respublikos turto
ir verslo vertinimo pagrindy jstatymg <...>“. Minéty taisykliy 22.2 punkte nurodoma, kad ,,<...> pradiné
bendra nekilnojamojo turto ir Zemés sklypo arba pradiné kito nekilnojamojo daikto pardavimo kaina, kuri
pirmajame aukcione turi biiti nustatoma pagal individualy vertinimg, nustatytqg Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymo nustatyta tvarka <...>*. Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m.
balandzio 27 d. jsakymu Nr. 1K-159 ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* patvirtinta Turto
ir verslo vertinimo metodika vertinant turtag nuosavybés teisés perleidimo tikslais taip pat numato individualy
vertinimg.
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Turto vertinimas atlickamas TVVP] 21 straipsnyje nustatyta tvarka, remiantis LR finansy ministro
jsakymo ,,D¢l turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* VI skyriaus ,,Vertinimas nuosavybeés teisés
perleidimo tikslu“ nurodymais bei prisilaikant Tarptautinio vertinimo standarty komiteto TVS struktiiriniais
pagrindais, Bendraisiais standartais, Europos vertinimo standartais (2020) EVS 1, Rinkos verté®.
Turto ir verslo vertinimo metodikoje nurodyta, kad vertinant nuosavybés teisés perleidimo tikslu
nustatoma: *
e rinkos verté, taikant individualy vertinima;
e kitos Tarptautiniuose vertinimo standartuose, Europos vertinimo standartuose, teisés aktuose
nurodytos vertés, taikant individualy vertinima.

Vertés pagrindai (kartais vadinami vertés standartais) apibiidina pagrindines prielaidas, kuriomis bus
grindziama nustatoma verté. Labai svarbu, kad vertés pagrindas (ar pagrindai) atitikty vertinimo sutarties
salygas ir tiksla, kadangi vertés pagrindas gali turéti jtakos vertintojo pasirinktiems metodams, pradiniams
duomenims ir prielaidoms bei galutinei iSvadai apie verte.?

Be TVS nustatyty vertés pagrindy, pateikty toliau, TVS taip pat pateikia nebaigtinj sarasa kity ne TVS
apibrézty vertés pagrindy, kuriuos nustato atskiros jurisdikcijos jstatymai arba yra pripazinti ir priimti
tarptautiniu susitarimu.®

TVS nustatyti vertés pagrindai:*

1. Rinkos verté.

2. Nuomos rinkos verté.

3. Teisingoji verte.

4. Investiciné verté arba vertingumas.
5. Sinergijos verté.

6. Likvidaciné verté.

Vertinimo uzsakovui yra aktuali vertinamo turto rinkos verté, kuri ataskaitoje suprantama taip, kaip ji
apibréziama Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme: ,,turto arba verslo rinkos verté
— apskaiciuota pinigy suma, uz kurig galéty biti perduotas turtas arba verslas jo vertinimo dieng, sudarius
tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtg arba verslq ir norinciy jj jsigyti asmeny sandorj po Sio turto arba
verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be prievartos ir nesaistomos kity
sandoriy ir interesy*.

Rinkos verté yra pagrindiné sagvoka nustatant pagristus lukes¢ius dél tam tikro objekto kainos, kuri yra
neutrali tiek pirkéjo, tiek pardavéjo atzvilgiu. Rinkos, kurioje nustatinéjama turto verté, pobudis priklauso nuo
sandorio objekto (bustas, komercinis NT, Zemé ir t.t.), o rinkos salygos gali keistis dél kintancios pasitlos ir
paklausos pusiausvyros, NT vystymosi tendencijy, bendros finansinés aplinkos, kreditavimo salygy, pelno
lukescéiy ir kity aplinkybiy.

Turto rinkos verté rodo turto verte esant geriausiam $io turto naudojimui. Turto geriausias naudojimas
reiSkia efektyviausig jo naudojima, kuris yra jmanomas, teisiSkai leidziamas ir finansiSkai jvykdomas.
Geriausiu turto naudojimu gali biiti tiek esamas, tiek alternatyvus galimas jo naudojimas. Geriausias
naudojimas nustatomas atsizvelgiant j turto naudojimg, kur] numato rinkos dalyvis sitilydamas pirkimo
kaing.®

Dabartinis naudojimas / esamas naudojimas yra dabartinis budas, kaip turtas, jsipareigojimas, turto ir /
ar jsipareigojimy grupé yra panaudojama. Dabartinis naudojimas gali biti, bet nebiitinai, taip pat ir
didZiausias ir geriausias panaudojimas.®

Turto vertei nustatyti gali biiti naudojami §ie turto vertinimo metodai, aprobuoti Lietuvos Respublikos
finansy ministro jsakyme ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*:

e lyginamasis metodas, kurio esmé ,,vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panasiu turtu,
kuriy sandoriy kainos yra zZinomos turto vertintojui®.

e iSlaidy (kaSty) metodas, kurio esm¢ yra ,prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz
vertinamg turtg, jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, blity ne

1 LR finansy ministro jsakymas ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo*, 26 punktas.
2 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 10.1 punktas.

8 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 20.1 punktas.

4 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 20.1 punktas.

5 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 30.4 punktas.

® Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 150.1 punktas.
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didesné nei analogisSko turto jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo)
kaina®,

e pajamy metodas, kurio esmé — ,turto teikiamos naudos — grynyjy bisimyjy pinigy srauty

perskaiciavimas | turto verte*.

e auks$c¢iau nurodyty metody deriniai.

Renkantis turto vertinimo pozitrius ir metodus, tikslas yra rasti tinkamiausig metoda konkrecioms
aplinkybéms.” Vertinamo turto paskirtis ir naudojimo galimybés, vertinimo tikslas lemia turto vertés
nustatymo metody parinkimg. Metody taikymo biidai bei metodo parinkimo motyvai i8déstyti 3 ataskaitos
skyriuje ,,Turto vertés nustatymas®.

1.9. SALYGOS IR APLINKYBES, ] KURIAS NEBUVO ATSIZVELGTA

Vertinimas atliktas laikantis Lietuvos Respublikoje nustatyty teisiniy ir metodiniy normy, vadovautasi
Sios ataskaitos 1.6 skirsnyje nurodytais dokumentais ir informacijos Saltiniais. ReikSmingos prielaidos,
salygos ir aplinkybés nurodytos ataskaitos tekstinéje dalyje.

Vertintojas netyré nuosavybes teisiy j vertinamga turtg ar ty teisiy apsunkinimo klausimy kitaip, negu tai
pateikta VI RC Nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israse (dokumenty kopijos pateiktos
ataskaitos prieduose).

Sioje ataskaitoje atliktas vertés nustatymas yra pagrjstas nuodugnaus nagrinéjimo bei informacijos
analizés rezultatais.

Saqlygos ir aplinkybés, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta:
Salygy ir aplinkybiy, kurios galéty turéti jtakos turto vertinimui ir j kurias nebuvo atsizvelgta, néra.

Specialios sqlygos, prielaidos ir aplinkybés:
Specialiyjy salygy, prielaidy ar aplinkybiy néra.

Sioje ataskaitoje kai kurie duomenys turéjo bati atitinkamai interpretuojami, pritaikant juos $iam
konkre¢iam darbo tikslui. Dél $iy aplinkybiy, Sioje ataskaitoje esancios nuomonés, analizés duomenys ir
iSvados pateikiamos su $iomis ribojanciomis sqlygomis:

e turto vertinimo ataskaitos autoriai negali atsakyti uz juridinius klausimus, apmatavimus, nuosavybés
teisés klausimus;

e vertintojas neprisiima jsipareigojimy dél vertinamojo objekto vertés, iSaiSkéjus kitokioms, vertintojui
vertinimo atlikimo metu nezinomoms objekto naudojimo salygoms ar po jvykiy bei sprendimy, kurie gali
atsirasti po Sios vertinimo ataskaitos pateikimo;

e vertintojas negali atsakyti uz pasléptas ir nezinomas salygas, turinCias jtakos turtui, tokias kaip
toksines atliekas ir terSalus, techninius ir panaSius dalykus, dél kuriy vertinimo objekto verté galéty tapti
didesné ar mazesné negu Cia nurodyta, daroma prielaida, kad jy jtaka yra neutrali,

e vertintojas patvirtina, kad néra sgmoningai nuslépti jokie vertintojui Zinomi natiiriniai pastebéjimai ar
faktai, kurie galéty turéti jtakos nustatomai objekto vertei;

e vertintojas patvirtina, kad ataskaitoje pateiktos i§vados yra nepriklausomos ir besaliskos, ir joms
galéjo turéti jtakos tik nenumatyti faktoriai ar kitos ataskaitoje pazymétos sglygos; vertintojas neturéjo, neturi
ir neplanuoja turéti turtiniy interesy vertinamame objekte bei su asmenimis, susijusiais su §io turto jvertinimu;
Sis vertinimas atliktas prisilaikant vertintojy profesinés etikos kodekso reikalavimy;

e Sioje vertinimo ataskaitoje pateikti duomenys ir informacija surinkta i§ jvairiy Saltiniy, taciau dél
objektyviy priezas¢iy néra garantuojamas Siy duomeny tikslumas;

e vertintojas, identifikuodamas turta, konstatuodamas $ioje ataskaitoje apraSomo turto egzistavimo
faktg, buklg, rémési uzsakovo pateiktais duomenimis; vertintojas neatsako uz duomeny, kuriy buvo jau
nejmanoma patikrinti tikslumg ir tikruma;

e Sioje atskaitoje pateikiamos nuotraukos ir priedai téra skirti pagelbéti uzsakovui ir tretiesiems
asmenims suvokti vertinamajj turta, jo apimtj;

e vertintojas vadovavosi V] Registry centro tvarkomame nekilnojamojo turto registre uzregistruotais
nuosavybés teises ir prievoles patvirtinanciais faktais ir atskirai netyré vertinamo nekilnojamojo turto
nuosavybés teisiy, nes tai néra vertintojo kompetencija ir vertintojas §ios informacijos netikrino;

" Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 105-asis TVS, 10.3 punktas.
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e turtas buvo vertinamas darant prielaida, jog nevyksta, neturi vykti ir negresia joks teismo procesas,
tyrimas ir aiSkinimasis, galintis turéti neigiamos jtakos vertinamo turto vertei, ar jo savininky nuosavybés
teiséms j turtg, Objektas vertinamas darant prielaida, kad nuosavybés teisés buvo neapribotos;

e atliekant §j turto vertinimg, buvo remtasi prielaida, kad neegzistuoja uzterStumo veiksniai arba
iSlaidos jy nukenksminimo darbams atlikti materialinés jtakos vertei neturi. Vertintojas nebuvo supazindintas
su jokia tyrimy medziaga, informuojancia apie terSaly ar kenksmingy medziagy buvimg. Vertintojas neturi
galimybés savarankiskai gauti duomeny apie vertinamo turto bei aplinkiniy valdy buvusj ar esamg naudojima,
siekiant nustatyti, ar dél to jie nebuvo uztersti, todél prielaida remiasi tvirtinimu, kad minéti veiksniai
neegzistavo ir neegzistuoja. Vertintojas neprisiima atsakomybés uz galimag vertés pokyti, jeigu véliau
paaiskéty, jog vertinamo objekto ribose ar gretimuose sklypuose egzistuoja tarSa arba turtas naudojamas
(numatomas naudoti) veiklai, dél kurios §i tarSa galéty atsirasti.

e vertintojas pazymi, kad vertinant turta naudotasi Uzsakovo pateikta informacija. Taciau parengta
ataskaita nereiSkia, kad yra atliktos bet kokios finansinio audito procediros ar turto inventorizacija.
Vertintojas rémési savo sukaupta informacija ir duomenimis apie nekilnojamojo turto rinka.

ISvada dél turto vertés vertintojas suformulavo remdamasis rinkos duomeny ir ekonominiy salygy
analize. Ataskaita remiasi turto rinkos konjunktiira vertinimo dieng.

Si ataskaita parengta ataskaitos 1.3 skirsnyje nurodytu atveju ir tikslu. UAB ,,Jungtinis verslas® ir §ia
ataskaitg pasiraSgs vertintojas neprisiima atsakomybés uz jos naudojima kitiems atvejams ir tikslams nei Sioje
ataskaitoje ir sutartyje nurodytiems.

Vertintojas neprivalo dalyvauti teisme arba liudyti kitu btdu dél atlikto vertinimo, i$skyrus oficialy
kvietima ] teisma. Pageidaujant, kad Sios ataskaitos autorius stoty pries teisma ar kitg teisingumo instancija
procese, susijusiame su $iuo turto vertinimu, turi biiti sudarytas iSankstinis susitarimas kiekvieng karta
numatantis papildomg atlyginima ir pakankamai laiko pasiruoSimui. Vertintojas nejsipareigoja atnaujinti
ataskaitos dél jvykiy ir aplinkybiy, atsitikusiy po Sios ataskaitos atlikimo datos, nebent bus specialiai susitarta
ateityje.

Si ataskaita galioja tik pasiradyta originaliu autoriaus para$u ir patvirtinta jmonés antspaudu arba
pasiraSyta sertifikuotu elektroniniu parasu.

Uzsakovui yra pateikiama turto vertinimo ataskaita, kurios apimtys ir turinys yra reglamentuojami
Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zinios 2011, Nr. 86-4139) ir su juo
susijusiy teisiniy akty.

Parengta ataskaita yra UZsakovo nuosavybé ir jos vieSumas yra apibréztas Lietuvos Respublikos turto ir
verslo vertinimo pagrindy jstatymo (Zinios 2011, Nr.86-4139) 24 straipsnyje.
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2. VERTINAMO TURTO DETALUS APRASYMAS

2.1. VERTINAMO TURTO BUVIMO VIETA, APLINKOS CHARAKTERISTIKOS
Turto buvimo vieta / adresas: Lazdijai, Vilniaus g. 1B.

Lazdijy rajono savivaldybé priklauso Alytaus apskriciai.

I azdijy rajono savivaldybe

Lietuvos regiony raida == Alytaus apskritis »» Lazdiju rajono savivaldybe

Administracinis centras — Lazdiya:

Plotas — 1309 ki (24.1 %0 apskiines ploto)

Gyventoju — 24 823 (14 % apskrities gyventoju)
Senifinijos — Biidviedio. Kapéiamieséio. Krosnos. Kuéiinu. Lazdyu

miesto. Lazdiju. Norageliu. Setriju. Sestoku. Slavanm. Sventezerio.
Teizy. Veisiejy miesto. Veisieu

2.1 pav. Lazdijy rajono savivaldybé®

Lazdiju rajono savivaldybé jsikiirusi Alytaus apskrities pietvakarinéje dalyje, Lenkijos ir Baltarusijos
pasienyje. Rajonas garséja grazia, pramonés nepaliesta gamta, eZerais ir miSkais, istorijos, kultliros ir
etnografijos paminklais, nuosirdziu gyventojy — dzuky — svetingumu. Teritorijos rytiniu pakras¢iu teka
Nemunas ir jo intakai Baltoji Ancia, Seira. Yra apie 200 ezery, i$ kuriy didziausi Dusia, Metelys, Seirijis, 5
tvenkiniai (Veisiejy, Baltosios Ancios ir kt.). Priemolio ir priesmélio dirvozemiuose gerai dera grikiai ir kitos
zemés tkio kultiiros. Rajono miskingumas virSija Lietuvos vidurkj, vyrauja puSynai (didziausias miskas —
Kapciamiesc¢io giria). Miskai sudaro net 34,9 %, Zemés tkio naudmenos — 45,2 %, vandenys — 8,2 %, keliai —
2,5 %, uzstatyta teritorija — 2,1 %, kita zemé — 7,1 %.

Lazdijy rajono savivaldybé — teritorija su iSvystyta infrastruktira, subalansuota kaimo ir miesto plétra,
saugia bei harmoninga aplinka.

Yra 2 miestai — Lazdijai (administracinis rajono centras) ir Veisiejai, ir 6 miesteliai — Kapc¢iamiestis,
Krosna, Rudamina, Seirijai, Sestokai, SventeZeris. Lazdijy vardas kildinamas i§ upés Lazdijos pavadinimo.
Lazdijai — miestas piety Lietuvoje, Alytaus apskrityje, 52 km j pietvakarius nuo Alytaus, 7 km nuo
sienos su Lenkija. Lazdijy rajono savivaldybés ir apylinkiy senifinijos centras, Lazdijy miesto senifinija.
Stovi Lazdijy Sv. Onos bazny¢ia (pastatyta 1895 m.), Lazdijy sentikiy cerkvé, Lietuvos nepriklausomybés
dvideSimtmecio paminklas, veikia Lazdijy vie3oji biblioteka, pastas (LT-67001).1°
Vietovés, gretimybiy, aplinkos charakteristika

Vietovés, gretimybiu, aplinkos charakteristika
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2.4 pav. Vertinamo turto dislokacija (Saltinis: www.maps.lt)

8 Prieiga internetu: http://regionai.stat.gov.It/It/alytaus_apskritis/lazdiju_rajono_savivaldybe.html

° Prieiga internetu: http://regionai.stat.gov.It/It/alytaus_apskritis/lazdiju_rajono_savivaldybe.html
10 Prieiga internetu: https://It.wikipedia.org/wiki/Lazdijai
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2.5 pav. Vertinamo turto dislokacija ($altinis: https://old.maps.lt/map/, ortofoto)

Vertinamas turtas yra Lazdijuose, centrinéje miesto dalyje, kurioje gausu komercinés ir visuomeninés
paskirties objekty. Teritorija, kurioje yra vertinamas turtas, apribota Lazdijos g., Vilniaus g., Kauno g. ir
Gélyno g. Transformatorinés pastatas stovi kvartalo viduje, automobiliy aikStelés pakrastyje. Aplinkiniuose
kvartalo pastatuose jsikiire Lazdijy rajono savivaldybé, Lazdijy rajono komisariatas, Lazdijy ligoniné.
Aplinkinéje miesto yra vaiky darzeliai, kiti komercinés, administracinés, maitinimo ir paslaugy paskirties
objektai, gyvenamieji daugiabuciai ir individualiis namai.

Susisiekimo charakteristika: Privaziavimas patogus asfaltuotomis gatvémis. Salia vertinamo turto yra
automobiliy stovéjimo aikstelé.

UZterStumo galimybé: Vertintojas neatliko jokiy specialiy tyrimy, vertinimas atliekamas darant
prielaida, kad uzterStumo lygis nevir§ija leistiny normy.

2.2. VERTINAMO TURTO TEISINIS REZIMAS

Vertintojas naudojosi V] Registry centras nekilnojamojo turto registro centrinio duomeny banko israsy
duomenimis (Zr. priedus).

Vertinamo turto savininkas, turto valdymo teisé bei kiti juridiniai duomenys yra nurodyti Zemiau
esancioje lenteléje.

2.1 lentelé. Nekilnojamo turto juridiné charakteristika

Vertinamas turtas, Turto buvimo vieta / Unikalus Savininkas Turto valdymo teisé
paZymeéjimas plane Adresas numeris Y
Lazdiiai. Vilniaus . 1B LIETUVOS Turto patikéjimo teisé
Transformatoriné 1H1p jal, g 2999-7005-5010 | RESPUBLIKA, Patikétinis: Valstybés jmoné Turto
a.k. 111105555 bankas, a.k. 112021042

Pastaba. Detalesné vertinamo turto juridiné informacija pateikiama V] Registry centro Nekilnojamojo turto registro centrinio
duomeny banko israSe (Zr. ataskaitos priedus).

2.3. VERTINAMO TURTO DETALUS APRASYMAS IR INDIVIDUALUS POZYMIAI

Apzitros metu fiksuojant vertinamo turto kokybines charakteristikas apibréziamos buklés savokos:

Gera — néra pastebimy iSoriniy trikumy ir reik§mingy nusidévéjimo pozZymiy.
Vidutiné — pastebimas dalinis apdailos nusidévéjimas.
Patenkinama — turtas, turintis iSoriniy trakumy, pastebimas didelis apdailos nusidévéjimas.

Prasta — turtas, turintis iSoriniy trukumy, trukdanciy ji pilnavertiskai eksploatuoti pagal pagrindine
naudojimo paskirtj.

Avariné — turtas, esantis fiziskai paZeistame (gritivanc¢iame) pastate, kurj toliau naudoti yra nesaugu.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/02N
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2.6 pav. Vertinamo turto dislokacija (Saltinis: https://regia.lt/map/)

Vertinamo turto techninés charakteristikos, individualiis pozymiai, vadovaujantis nekilnojamojo turto
registro centrinio duomeny banko iSrasu bei vertinamo turto apzitira, pateikiamos tolesnése lentelése.

2.2 lentelé. Transformatorinés apraS§ymas

Pastato tipas Pastatas — Transformatoriné
Pagrindiné naudojimo paskirtis Kity pagalbiniy
Zyméjimas plane 1H1p

Statybos pradZios metai 1992

Baigtumo procentas 100 %

Bendras plotas 47.13kv. m

Pagrindinis plotas 47.13kv.m

Tiiris 225 kub. m

UZstatytas plotas 56.00 kv. m

Pamatai Betono

Sienos Plyty miras

Stogo konstrukcija, danga Stogas sutapdintas, stogo danga ruloniné
Durys Metalinés

Biuklé Vidutiné

Pastaba. Detalesné informacija apie turtq pateikta vertinamo turto kadastriniy matavimy byloje ir fotonuotraukose (zr.
ataskaitos priedus).

Pazymétina, kad turto vertintojas detaliai neanalizavo pastato konstrukcijy ir inZinerinés jrangos. Fiziné
buklé nustatyta atlikus tik iSorine apziiirg.

TURTO PLETROS GALIMYBES IR (ARBA) ALTERNATYVUS PANAUDOJIMAS

Turto geriausias naudojimas reiSkia efektyviausig jo naudojimg, kuris yra jmanomas, teisiskai
leidziamas ir finansiskai jvykdomas. Geriausiu turto naudojimu gali bati tiek esamas, tiek alternatyvus
galimas jo naudojimas. 1!

Alternatyvus turto panaudojimas paprastai nagrinéjamas tais atvejais, kuomet esamas turto naudojimas
yra neefektyvus. Turto vertintojo nuomone, atsizvelgiant i turto planinius sprendinius, turto dislokacija bei
visuming vietoves perspektyva, esamas naudojimas atitinka geriausig jo panaudojima.

11 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 104-asis TVS, 30.4 punktas.
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3. TURTO VERTES NUSTATYMAS
3.1. TURTO VERTES NUSTATYMO PAGRINDIMAS

Vertintojas nustato rinkos verte, kuri Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatyme
nusakoma taip: ,,<...> apskaiciuota pinigy suma, uz kuriq galéty biti perduotas turtas arba verslas jo
vertinimo dieng, sudarius tiesioginj komercinj norinciy perduoti turtq arba verslg ir norinciy jj jsigyti asmeny
sandorj po Sio turto arba verslo tinkamo pateikimo rinkai, kai abi sandorio Salys veikia dalykiskai, be
prievartos ir nesaistomos kity sandoriy ir interesy “.

Turto vertés nustatymo principai.

Turto verté yra nustatoma ,,<..> vadovaujantis rinkos ekonomikos logika ir kriterijais, rinkos ir
ekonominiy salygy tyrimy ir stebéjimy rezultatais <...>.

Turto arba verslo verté nustatoma <..> laikantis teisingumo, protingumo, saziningumo, nuosavybés
nelie¢iamumo, sutar¢iy laisvés, vertinimo objektyvumo ir nepriklausomumo, teisinio apibréztumo ir
neleistinumo piktnaudziauti teise principy;

Turto verté yra nustatoma <...> taikant teiséty, pagristy likesCiy ir interesy, apdairumo ir atsargumo,
pakeitimo kitu turtu arba verslu ir alternatyvaus turto arba verslo panaudojimo kriterijus. 1?

Turto arba verslo vertés nustatymo pagrindas yra nauda, kurig galima gauti turta arba versla protingai
naudojant, plétojant arba juo disponuojant.*3

Turto verté gali biiti nustatoma pagal:'*

= pirkimo — pardavimo sandorius;

= turto sukdirimo (atkiirimo) sgnaudas;

= pajamas, gaunamas naudojant turtg, arba verslo pajamas;

= Kkitus Tarptautiniuose vertinimo standartuose ir Europos vertinimo standartuose nustatytus turto arba
verslo vertés nustatymo pagrindus.

Nekilnojamojo turto objekty ir jy priklausiniy rinkos vertés yra neatsiejamai susijusios tarpusavyje.
Vertintojas, remdamasis Tarptautiniy vertinimo standarty 300-uoju TVS ,Masinos ir jrengimai“, prie
priklausiniy, kurie jvertinti kartu su vertinamuoju turtu, priskyré:

1. Elektros instaliacija su Sviestuvais;
2. Vandentiekio ir kanalizacijos sistemas su jvadais bei santechnine armatiira;
3. Patalpy Sildymo, Saldymo ar védinimo sistemos;
4. Dujotiekio sistema.
Tai yra patalpy rinkos vertéje ,.telpa“ ir 1-4 punktuose iSvardinty sistemy verte.

Lemiamas veiksnys, pasirenkant vertinimo pagrinda, o tuo paciu ir metodg (metodus ar jy derinius), yra
vertinimo tikslas.

Lietuvos Respublikoje yra taikomi §ie turto vertinimo metodai:*®

= |yginamasis metodas;

» iSlaidy (kasty) metodas;

= pajamy (diskontuoty pinigy srauty, kapitalizavimo ir kiti tarptautinéje praktikoje taikomi skaiciavimo
btidai) metodas;

= auk$ciau nurodyty metody deriniai.

Vadovaujantis TVS, atliekant vertinimg privaloma pasirinkti tinkamus pozitrius. Siekiant nustatyti
vertés pagrindg atitinkanéig verte, galima taikyti vieng arba daugiau vertinimo pozitiriy. 105-ajame TVS
aprasyti ir apibidinti trys pagrindiniai vertinimo poziiiriai. Jie grindziami ekonominiais kainy pusiausvyros,
naudos prognozavimo ir pakei¢iamumo principais.'®

2 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 1 punktas.

3 Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 2 punktas.

“ Lietuvos Respublikos turto ir verslo vertinimo pagrindy jstatymo (TVVP]), 1999-05-25, Nr. VI11-1202, aktualia redakcija (Zin., 1999, Nr. 52-1672;
2011, Nr. 86-4139) 5 straipsnio 3 punktas.

15 Lietuvos Respublikos Finansy ministro 2012 m. balandZio 27 d. jsakymas Nr. 1K-159 ,,Dél turto ir verslo vertinimo metodikos patvirtinimo* ir tuo
jsakymu patvirtinta Turto ir verslo vertinimo metodika (Zinios, 2012, Nr. 50-2502) 54 punkas.

16 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 105-asis TVS, 10.1 punktas.
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Vertintojui nebutina taikyti daugiau nei vieng turto vertinimo metoda, ypac kai vertintojas yra itin
uztikrintas pasirinkto metodo tinkamumu ir patikimumu atsizvelgiant | vertinimo duomenis ir uzduoties
aplinkybes. Vis délto vertintojai turéty apsvarstyti ir keliy pozitiriy ar metody taikymo galimybe vertei
nustatyti, ypa¢ tuomet, kai néra pakankamai faktiniy ar prieinamy pradiniy duomeny, kuriy pakakty pateikti
patikimg i§vadg apie vienu metodu nustatytg verte.’

Ivertines ataskaitos bendroje dalyje apzvelgtus metodikos reikalavimus, vertinimo tikslg ir atvejj bei
vertinamo turto individualius poZymius, apibendrings surinkta informacija, vadovaudamasis metodikos 55
punktu (turto vertinimas atlickamas ne maziau kaip dviem metodais: jeigu du turto vertinimo metodai
netaikomi, turto vertintojas tai privalo pagrijsti turto vertinimo ataskaitoje) vertintojas nutar¢, kad vertinamojo
turto rinkos verté bus skai¢iuojama islaidy (kasty) metodu.

Metody taikymo ar netaikymo pagrindimo aplinkybés:

Lyginamojo metodo esmé — vertinamo turto palyginimas su analogisku arba panaSiu turtu. Lyginant
jvertinami vertinamo ir panasaus turto, su kuriuo lyginamas vertinamasis, skirtumai ir daromos laiko, vietos
bei kity sglygy pataisos. Metodika reglamentuoja minimaly, privaloma panaSaus turto sandoriy skaiCiy.
Dazniausiai Sio metodo taikyma lemia rinkos aktyvumas ir panaSaus turto sandoriy duomeny gausa, taip pat
§iy duomeny palyginamumas su vertinamuoju. Siuo atveju vertinamas turtas yra transformatorinés pastoté, 0
toks turtas dazniausiai parduodamas kompleksuose su kitais pastatais ir statiniais. Pardavimo sandoriy, kad
atitikty vertinimg turtg pagal paskirtj, panaudojimg néra. Taip pat néra ir panaSiy pasitilos duomeny. Turto ir
verslo vertinimo metodikos 63 p. reglamentuoja: ,,Kai rinkoje néra pastaruoju metu jvykusiy analogisko arba
panasaus turto sandoriy arba kai analogisko arba panaSaus turto sandoriy kainos reik§mingai svyruoja, taip pat
jei néra informacijos apie analogisko arba panaSaus turto pasiiilos kainas, lyginamasis metodas netaikomas ir
i§vada dél vertinamo turto vertés neformuluojama. Siais atvejais turto vertinimas atliekamas taikant kita turto
vertinimo metoda.”

Ivertinus Turto ir verslo vertinimo metodikos reikalavimus ir vertinamojo objekto ypatumus,
lyginamasis metodas netaikomas.

Pajamy metodu gali biiti vertinamas tik tas turtas, kuris duoda ar gali duoti pajamas. Vertinimo objektas
néra duodantis pajamas jj nuomojant, be to néra pakankamai panasiy objekty nuomos sandoriy bei pasiiilos
objekty, todél §is metodas néra taikomas.

ISlaidy (kasty) metodas taikomas, kadangi néra pakankamai duomeny, reikalingy paskaiciuoti
vertinamo turto verte lyginamuoju ir pajamy metodais.

Vertinimo metodas parinkti atsizvelgiant j uzsakovui aktualig verte, geriausiai nusakancig turto rinkos
verte. Metodo parinkima taip pat lemia turto naudojimas ir naudojimo galimybés, turimos informacijos kiekis.
3.2. VERTINAMO TURTO RINKOS APZVALGA

Vertinamo turto rinkos apzvalga atlikta remiantis Lietuvos statistikos departamento, Lietuvos banko,
VI Registry Centras teikiamais duomenimis ir kitais vieSai prieinamais informacijos Saltiniais.

3.2.1 EKONOMINIAI IR SOCIALINIAI RODIKLIAI, FINANSAVIMO SALYGOS
3.2.1.1 Ekonominiai rodikliai

Bendrasis vidaus produktas

2023 m. BVP dinamika buvo permaininga — po stipraus neigiamo poky¢io pirmajj ketvirtj Lietuvos
ekonomika sugebéjo atsitiesti ir fiksuoti teigiama rezultatg antrajj ketvirtj. Antroji mety pus¢ buvo be didesniy
poky¢iy.

2023 m. salies BVP sudaré¢ 72,1 mlrd. EUR to meto kainomis. Palyginti su 2022 m., realusis BVP
pokytis buvo neigiamas ir sudaré¢ —0,3 proc. Didziausig (—1,2 proc.) neigiamg jtaka BVP pokyc¢iui turéjo
pramonés jmoniy veiklos rezultatai. Ta¢iau teigiami statybos ir paslaugy jmoniy veikly rezultatai prislopino
BVP kritima, prie BVP metinio pokycio prisidédami atitinkamai 0,6 ir 0,3 proc. punkto.

2023 m. ypac¢ sumazéjo pramonés jmoniy sukurta bendroji pridétiné verté (—5,6 proc.), Zemés ukio,
miskininkystés ir zuvininkystés jmonése fiksuotas 2,4 proc. kritimas. Taciau statybos jmoniy sukurta
pridétiné verté augo 9,6 proc., o visame paslaugy sektoriuje stebétas nuosaikus 0,5 proc. augimas.

Pramonés produkcija

7 Tarptautiniai vertinimo standartai (TVS), Londonas, IVSC, 2022, 105-asis TVS, 10.4 punktas.
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2023 m. visos pramonés produkcijos verté sudaré 35 mlrd. EUR to meto kainomis ir, palyginti su 2022
m., sumaz¢jo 5,2 proc. palyginamosiomis kainomis.

Per metus labiausiai sumazéjo medienos ir medienos gaminiy, i8skyrus baldus, — 23,6 proc., chemikaly
ir chemijos produkty — 15,5 proc., baldy — 14,9 proc., gamybos produkcija.

2023 m. labiausiai augo pagrindiniy vaisty pramonés gaminiy ir farmaciniy preparaty — 26,1 proc.,
elektros jrangos — 24,7 proc., varikliniy transporto priemoniy, priekaby ir puspriekabiy — 19,1 proc., gamybos
produkcija.

Infliacija

Po dvejy mety, kai vartojimo prekiy ir paslaugy kainos did¢jo dvizenkliais skaiciais, 2023 m. Lietuvoje
metiné (2023 m. gruodj, palyginti su 2022 m. gruodziu) infliacija sudaré 1,2 proc. Per 2023 m. vartojimo
prekiy kainos sumazéjo 1 proc., bet paslaugy kainos padidéjo — 6,7 proc.

2023 m. bendrg metinj kainy pokytj daugiausia 1émé su sveikatos priezitira susijusiy prekiy ir paslaugy
— 9.4 proc., viesbuciy, kaviniy ir restorany teikiamy paslaugy — 7,7 proc. kainy padidéjimas ir biisto, vandens,
elektros ir kito kuro grupés prekiy ir paslaugy kainy sumazéjimas (10 proc.). 2023 m. uzfiksuotas beveik visy
energetiniy prekiy kainy mazéjimas — elektros energijos kainos sumazéjo 27,7 proc., kietojo kuro — 23,5
proc., Silumos energijos — 19,9 proc., suskystinty dujy maistui gaminti — 17,3 proc., skystojo kuro — 12,2
proc., dyzeliniy degaly — 11,1 proc., suskystinty automobiliniy dujy — 11 proc., benzino — 4,8 proc. Tik
gamtiniy dujy kainos pakilo 14,2 proc.

2023 m. gruodzio mén., palyginti su 2022 m. gruodzio mén., valstybés ir savivaldybiy institucijy
administruojamos kainos sumazgjo 2,8 proc., o rinkos kainos padidéjo 1,9 proc.

Eksportas ir importas

ISankstiniais duomenimis, 2023 m. prekiy eksportas sudaré 39,7 mlrd. EUR, importas — 45,4 mird.
EUR. Palyginti su 2022 m., eksportas sumazegjo 10,5 proc., importas — 13,6 proc. Tarptautinés prekybos
prekémis deficitas sudaré 5,7 mlrd. EUR.

2023 m. sausj—lapkritj Lietuva daugiausia eksportavo j Latvija, Lenkija, Vokietijg. Palyginti su 2022 m.
tuo paciu laikotarpiu, eksportuoty prekiy i ES valstybes verté sumazéjo 14 proc. ir sudaré 60,3 proc. bendro
Lietuvos eksporto.

2023 m. sausj—lapkrit]j i§ Lietuvos daugiausia eksportuota mineraliniy produkty (14,6 proc.), masiny ir
mechaniniy jrenginiy, elektros jrangos (13 proc.), chemijos pramonés ir jai giminingy pramonés Saky
produkcijos (10,7 proc.).

2023 m. sausj—lapkritj lietuviskos kilmés prekiy eksportas sieké 22,5 mird. EUR ir sudaré 61,8 proc.
viso Lietuvos eksporto. Palyginti su 2022 m. tuo paciu laikotarpiu, lietuviskos kilmés prekiy eksportas
sumazgjo 10,8 proc., be mineraliniy produkty — 11,7 proc.

Didziausig lietuviskos kilmés prekiy eksporto dalj sudaré naftos produktai, kuriy eksportas sumazejo 8
proc., baldy eksportas sumenko 11,5 proc., o paruosty maisto produkty ir gérimy eksportas padidéjo 19,6
proc.

Lietuviskos kilmeés prekiy daugiausia eksportuota j ES (65,5 proc. viso lietuviskos kilmeés prekiy
eksporto). Pagrindinés lietuviskos kilmés eksporto partnerés — Lenkija, Vokietija, Latvija, Nyderlandai,
Jungtinés Valstijos.

2023 m. sausj—lapkritj Lietuva daugiausia importavo mineraliniy produkty (20,8 proc.), masiny ir
mechaniniy jrenginiy, elektros jrangos (17 proc.), antzeminio, oro, vandens transporto priemoniy (11,8 proc.).

Daugiausia | Lietuvg importuota prekiy i§ Vokietijos, Lenkijos, Latvijos. Importuoty prekiy i§ ES
valstybiy verté sumazgjo 4,9 proc. ir sudaré 69,6 proc. bendro Lietuvos importo.

Statyba

ISankstiniais duomenimis, statybos jmonés Salyje 2023 m. atliko darby uz 5,5 mird. EUR to meto
kainomis. Palyginamosiomis kainomis tai yra 13,1 proc. daugiau nei 2022 m. Labiausiai augo inzineriniy
statiniy statybos darby apimtis, jy atlikta 28,5 proc. daugiau, o pastaty statybos darby — 1,4 proc.

2023 m. inzineriniy statiniy statybos darby dalis sudaré 46,7 proc. visy Salyje atlikty darby,
negyvenamuyjy ir gyvenamuyjy pastaty statybos darby dalys sudaré atitinkamai 33,8 ir 19,5 proc.

UZsienyje atlikta statybos darby uz 651,6 mIn. EUR, tai 5,4 proc. daugiau nei 2022 m.

Per metus (2023 m. gruodj, palyginti su 2022 m. gruodZziu) statybos sanaudy elementy kainos padidéjo
2,9 proc. Tai 1émé vidutinio valandinio bruto darbo uZzmokescio (19,1 proc.), masSiny ir mechanizmy darbo
valandos kainos (5,9 proc.), pridétiniy islaidy (0,3 proc.) padidéjimas bei statybiniy medziagy ir gaminiy
kainy (2,9 proc.) sumazéjimas.*®

18 Prieiga internetu: https://osp.stat.gov.It/informaciniai-pranesimai?articleld=11883394, perziiiréta 2024-03-28.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/02N
Nekilnojamasis turtas



14
3.2.1.2 Socialiniai rodikliai

Darbo rinka

2023 m. treciojo ketvirio pabaigoje Salyje buvo 28,1 tukst. laisvy darbo viety samdomiesiems
darbuotojams — tai beveik tiek pat, kiek ir 2023 m. antrajj ketvirtj. Laisvy darbo viety lygis Salyje beveik
nepakito ir sudaré 2 proc.

Daugiausia laisvy darbo viety 2023 m. tre€igji ketvirt] buvo transporto ir saugojimo jmonése — 19,8
proc. visy laisvy darbo viety, pramonés — 16,5 proc., vieSojo valdymo ir gynybos; privalomojo socialinio
draudimo jmonése — 14,2 proc.

2023 m. salyje buvo 1 min. 441,1 tukst. uzimty gyventojy, 105,5 tikst. bedarbiy ir 904,3 tikst.
ekonomiskai neaktyviy 15 mety ir vyresniy gyventojy. Palyginti su 2022 m., uzimty gyventojy skaicius
padidéjo 20,3 tukst., arba 1,4 proc., bedarbiy — 16,2 tukst., arba 18,1 proc., o ekonomiSkai neaktyviy
gyventojy skaicius padidéjo 12,1 tukst., arba 1,4 proc.

2023 m. nedarbo lygis $alyje buvo 6,8 proc., arba 0,9 procentinio punkto, didesnis nei 2022 m.

Ilgalaikio nedarbo lygis 2023 m., palyginti su 2022 m., i§liko toks pat ir buvo lygus 2,3 proc.

2023 m. 5,6 proc. visy uzimty gyventojy nurodé, kad paprastai dirbo namuose, bent retkarciais
namuose dirbo 7 proc. Palyginti su 2022 m., paprastai dirban¢iy namuose uzimtyjy dalis sumazgjo 6,7 proc.

ISankstiniais duomenimis, 2023 m. vidutinis ménesinis bruto (iki mokes¢iy) darbo uzmokestis, jskaitant
individualigsias jmones, palyginti su 2022 m., padidéjo 12,6 proc., arba 225 EUR, ir sudar¢ 2 014 EUR.

Darbo uzmokescio pokyc¢iams jtakos turéjo nuo 2023 m. sausio 1 d. padidinta minimalioji ménesiné
alga, padidintas valstybés politiky, teiséjy, valstybés pareigiiny, valstybés tarnautojy ir biudzetiniy jstaigy
darbuotojy pareiginés algos bazinis dydis ir kitos priezastys.

Vidutinis ménesinis neto (atskai¢ius mokescius) darbo uzmokestis 2023 m. sudaré 1 249,1 EUR ir per
metus padidéjo 11,4 proc. (128 EUR).

Deél 2023 m. vis dar aukstos infliacijos realusis darbo uzmokestis per metus padidéjo 2,1 proc.

2023 m. bruto darbo uzmokestis sparciau did¢jo vieSajame sektoriuje. Per metus jis padidéjo 13 proc. ir
sudaré 2 116,4 EUR, o privaciajame sektoriuje padidéjo 12 proc. ir sudaré 1 973,8 EUR.

2023 m. bruto darbo uzmokestis salies tkyje did¢jo visy ekonominés veiklos riiSiy jmonése ir jstaigose.
DidZiausig bruto darbo uzmokestj gavo informacijos ir rysiy (apie 3 684 EUR), finansinés ir draudimo jmoniy
darbuotojai (apie 3 349,3 EUR). Maziausiai uzdirbo apgyvendinimo ir maitinimo paslaugy (apie 1 354,6
EUR), nekilnojamojo turto operacijy (apie 1 587,2 EUR), kito aptarnavimo veiklos (apie 1 604 EUR) imoniy
darbuotojai.

2023 m. minimalioji ménesiné alga Lietuvoje augo 15 proc., Estijoje — 10,9 proc., Latvijoje 24 proc.

Minimalioji ménesiné alga 2023 m. treciaji ketvirtj Lietuvoje sudaré 41,9 proc., Estijoje ir Latvijoje —
40 proc. vidutinio ménesinio bruto darbo uzmokescio.

ISankstiniais vertinimais, 2023 m. spalj ketvirtadalis visy Salies tkio darbuotojy uzdirbo 762 EUR ir
maziau, kiti 25 proc. darbuotojy gavo nuo 762 iki 1 005 EUR, kitas ketvirtadalis darbuotojy uzdirbo nuo 1
005 iki 1 410 EUR ir likgs ketvirtadalis — daugiau nei 1 410 EUR, atskai¢ius mokescius.

Neto darbo uzmokescio mediana 2023 m. spalj sudaré 1 005 EUR ir buvo 102 EUR didesné nei 2022
m. spalj.

Didesnj nei 6 000 EUR bruto darbo uzmokestj gavo apie 20 tikst. darbuotojy (6 tiikst. darbuotojy
daugiau nei 2022 m. spalj).

2023 m. Salies ukyje vidutinis darbuotojy, mokéjusiy mokeséius Sodrai, skaiius sudaré apie 1 mln.
359 tikst. ir, palyginti su 2022 m., padidéjo 12,5 tiikst. Daugiau nei du trec¢daliai (73,6 proc., arba 1 mln. 374
tikst.) darbuotojy dirbo privaciajame sektoriuje. VieSajame sektoriuje (jskaitant valstybés ir savivaldybiy
jmoniy darbuotojus) dirbo maziau nei trec¢dalis (26,4 proc., arba 358,6 tiikst.) darbuotojy.

Demografiné situacija

2024 m. sausio 1 d. Lietuvoje gyveno 2 mlin. 886,5 tiikst. nuolatiniy gyventojy — 29 tiikst. (1 proc.)
daugiau negu prie§ metus.

2023 m. nuolatiniy gyventojy skai¢iaus poky¢iui jtakos vis dar turéjo karo pabégéliy i§ Ukrainos ir
didelis atvykusiyjy i§ Baltarusijos, Kazachstano, Kirgizstano, Uzbekistano, Tadzikistano skaiCius, lémes
teigiamg neto tarptauting migracijg (44,9 tukst. daugiau Zmoniy atvyko i Lietuva, negu iSvyko iS jos). Natirali
gyventojy kaita, kaip ir ankstesniais metais, iSliko neigiama — 2023 m. 15,7 tukst. daugiau zmoniy miré negu
gimé. 2023 m. gimé 20 tukst. kudikiy, tai 2 tikst. (9,3 proc.) maziau negu 2022 m.

2023 m. miré 35,7 tukst. zmoniy, tai 7,2 tiikst. (16,7 proc.) maziau negu 2022 m.

2023 m. i§ Lietuvos emigravo 22 tukst. nuolatiniy Salies gyventojy: 12 tiikst. uzsienie¢iy ir 10 takst.
Lietuvos Respublikos pilie¢iy. Palyginti su 2022 m., emigravusiyjy skaicius padidéjo 6,7 tukst. (44 proc.).
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Nuolatiniy Salies gyventojy emigracijos kryptys iSliko tos pacios: Ukraina, Jungtine Karalyste,
Baltarusija, Norvegija ir Vokietija. UzZsienio pilieCiai daugiausia vyko j Ukraing (8 tiikst.) ir Baltarusija
(beveik 2 tukst.), Lietuvos Respublikos pilie¢iai — j Jungting Karalyste, Norvegija ir Vokietija.

2023 m. j Lietuvg imigravo 66,9 tukst. zmoniy — 20,4 tukst. (23,4 proc.) maziau negu 2022 m., tai 45
tikst. gyventojy daugiau, negu is jos iSvyko.

2023 m. 75 proc. visy imigravusiy gyventojy sudaré uzsienio pilieéiai, 25 proc. — Lietuvos Respublikos
pilie¢iai. Didzioji dalis uzsienio pilieciy 1 Lietuva atvyko i§ Ukrainos, Baltarusijos. Daugiausia Lietuvos
Respublikos pilieciy grizo i§ Jungtinés Karalystés, Norvegijos ir Vokietijos.

2023 m. Lietuvos Respublikos pilieCiy neto tarptautiné migracija buvo teigiama, t. y. j Lietuva grizo 6
tiikst. Lietuvos Respublikos pilie¢iy daugiau, negu jy i$vyko (2022 m. — 7,6 tikst. daugiau).'®

3.2.1.3 Finansavimo salygos

Atpigus skolinimuisi ir ger¢jant lukes¢iams, spar¢iau auga namy tikiy finansiniai jsipareigojimai, taiau
ekonomika finansuojama tvariai, perteklinio skolinimosi nestebima. Namy iikiy ir jmoniy grynasis finansinis
turtas nuosekliai didéja. Lietuvos namy iikiy finansiniy jsipareigojimy metinis augimas per pusmetj paspartéjo
nuo 3 iki 13 proc., tadiau finansiniam turtui padidéjus dar daugiau (labiausiai dél indéliy ir birziniy akcijy
augimo), grynasis gyventojy finansinis turtas per metus iSaugo 4 proc. ir 2024 m. pirmgjj ketvirtj sudar¢ 58
mlrd. Eur. Ne finansy jmoniy finansiniy jsipareigojimy metinis augimas sudaré 3 proc., sparCiau auga
ilgalaikiai jsipareigojimai, ypac¢ aktyvéja finansavimasis ilgalaikémis paskolomis i§ banky ir kity ne finansy
jmoniy. Imoniy finansiniam turtui per metus paaugus 6 proc. (labiausiai dél indéliy ir kitoms jmonéms
suteikty ilgalaikiy paskoly augimo), grynasis finansinis turtas per metus padidéjo beveik penktadaliu ir 2024
m. pirmajj ketvirtj sudaré 17 mlrd. Eur.

Pinigy finansy jstaigy Lietuvos rezidenty kredito portfelio metinis augimas tebéra spartus — sparciau
auga jmoniy kredito portfelis, neslopsta vartojimo paskoly portfelio augimas, stebima ir biisto paskoly
atsigavimo Zenkly.

Mazéjant namy tikiy naujy paskoly paliikany normoms, spartéja ir naujo skolinimo bei viso paskoly
portfelio augimo tempas. Namy tikiy paskoly portfelis 2024 m. antrojo ketvirc¢io pabaigoje augo 7 proc. per
Lietuvos ekonomikos apzvalga / 2024 m. rugséjis 33 metus (zr. 14 pav.) ir, palyginti su euro zona, kur
augimas sudaré 0,3 proc., ir toliau yra spartus, tieck dél neslopstan¢io vartojimo kreditavimo, tiek ir dél labiau
atsigaunancios busto paskoly paklausos. Sumazéjus EURIBOR (nuo 2023 m. rudens EURIBOR sumazéjo 0,5
proc. p.) ir busto paskoly marZoms (marzy mediana 2024 m. birzelio mén. sudaré 1,5 % ir buvo 0,9 proc. p.
mazesné nei pries 4 m.), 2024 m. antrgjj ketvirt] stebimas biisto kreditavimo atsigavimas ir didZiausias
aktyvumas per pastaruosius dvejus metus — naujy biisto paskoly buvo suteikta 14 proc. daugiau nei prie$
metus, panaSiu tempu augo ir tokiy paskoly verté (zr. 15 pav.). Neslopsta ir vartojimo kreditavimas — Lietuvos
rezidenty vartojimo paskoly portfelis penktadaliu virSija prie§ metus buvusj lygi. Nepaisant neslopstancio
kreditavimo, namy tkiy paskoly portfelio ir BVP santykio atotriikis nuo ilgalaikés tendencijos tebéra stabiliai
neigiamas (-2 proc. p.), o biisto paskoly ir BVP santykis ir toliau yra vienas maziausiy euro zonoje (2024 m.
pirmojo ketvir¢io pabaigoje — 17 %), tad perteklinio skolinimosi nestebima. Lietuvos banko vykdomos banky
apklausos rezultatai rodo, kad namy tkiy kredito standartai 2024 m. antrgjj ketvirtj Svelnéjo, kartu Siek tiek
$velngjo ir busto paskoly salygos, o tai taip pat prisidéjo prie biisto kreditavimo atsigavimo. Tolesng
skolinimo gyventojams raidg teigiamai veiks sumazéjusi infliacija ir augancios realiosios gyventojy pajamos
bei numatomas tolesnis paliikany normy maz¢jimas. Bankai stebi labiau atsigaunanc¢ia jmoniy bei paskoly
naujam biistui paklausg, naujy vartojimo paskoly paklausa ir toliau yra didelé.?

18 Prigiga internetu: https://osp.stat.gov.It/informaciniai-pranesimai?articleld=11883394, perzitiréta 2024-03-28.
2 Prieiga internetu: https://www.lb.It/It/eap-lietuvos-ekonomikos-apzvalga#ex-1-1, perzitiréta 2024-09-17
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3.1 pav. Ketvirtiniai PF] paskoly srautai Lietuvos ne finansy jmonéms ir namy tikiams

Mazg¢janciy palukany normy aplinkoje didéjo jmoniy skolinimasis ilgesniam laikotarpiui. Ne finansy
jmonéms suteikty paskoly portfelis 2024 m. antrajj ketvirt] augo 8,5 proc. metiniu tempu (zZr. 14 pav.), o euro
zonoje — vos 0,2 proc. Suteikty naujy paskoly skai¢iaus metinis augimas 2024 m. birZelio mén. jau buvo
teigiamas, o naujy paskoly verté per 2024 m. antrajj ketvirtj deSimtadaliu vir§ija pries metus buvusj lygj (zr.
15 pav.). Sia tendencija patvirtina ir banky apklausos rezultatai, kurie rodo, kad jmoniy paskoly paklausa
nebemazéja jau du ketvircius i$ eilés. Pazymétina, kad jmoniy (rezidenty) paskoly ir BVP santykis ir toliau
yra vienas maziausiy euro zonoje (2024 m. pirmojo ketvir¢io pabaigoje — 15 %). 2024 m. antrojo ketvir¢io
banky apklausos rezultatai rodo, kad skolinimo jmonéms standartai po 20222023 m. fiksuoto grieztinimo per
paskutin] pusmetj reikSmingai nekito. Bankai pras¢iausiai vertina transporto jmoniy finansine bikle, kartu
Lietuvos ekonomikos apzvalga / 2024 m. rugséjis 34 mazeéja ir konkurencija skolinant §ioms jmonéms, taip
pat labiausiai buvo ribojamas skolinimas NT bei viesbuciy ir restorany jmonéms. Taciau finansiniy sunkumy
patirian¢iy jmoniy dalis reikSmingai nedidéja.

Banky paskoly namy tikiams ir ne finansy jmonéms portfelyje neveiksniy paskoly lygis ir imoniy
bankroty skaicius ir toliau buvo zemas. Nedaug prastéja tik vartojimo paskoly kokybé¢ ir fiksuotas riboto
dydzio paskoly kokybés suprastéjimas apdirbamosios gamybos sektoriuje bei padidéjes bankroty skaicius
transporto sektoriuje. Statybos bei viesbuciy ir restorany ekonominiy veikly, palyginti su kitais sektoriais,
neveiksniy paskoly dalis vis dar tebebuvo didziausia, taciau per metus sumazéjo daugiau nei 4 proc. punktais
ir sudaré atitinkamai 3,4 ir 4,3 proc. Pastaruoju metu jmoniy segmente jsigaliojo atsargus optimizmas, tai
rodo ir pageréje jmoniy liikes¢iy indeksai, palyginti su buvusiais prie$ metus.?*

3.2.2 ELEKTROS SISTEMOS GAMYBOS, VARTOJIMO IR IMPORTO BEI EKSPORTO
RODIKLIAI LIETUVOJE

2023 m. itin reik§mingai iSaugo elektros energijos gamyba véjo ir saulés elektrinése. Kaip skelbia
Lietuvos elektros perdavimo sistemos operatoré ,,Litgrid* , pra¢jusiais metais elektros gamyba Lietuvoje augo
trecdaliu ir buvo didziausia nuo 2010 mety, o atsinaujinanciy energijos iStekliy elektrinés pagamino
rekordi$kai daug elektros energijos — ji sudaré 70 procenty visos Salies gamybos. Elektros energijos
suvartojimas per metus sumazéjo 1,2 procento.

2023 m. buvo istoriniai metai Zaliajai energetikai Salyje. Pirma karta atsinaujinancios energijos iStekliy
elektrinése pagamintos elektros energijos dalis sudaré daugiau nei du trecdalius visos Salyje pagamintos
elektros.

2021-aisiais atsinaujinanciy energijos iStekliy elektrinése buvo pagaminta 48 procentai Salies elektros
energijos, 2022-aisiais $i dalis pasieké 60 procenty, o 2023-aisiais sudaré 70 procenty.

Véjo elektriniy gamyba per metus iSaugo nuo 1,513 TWh iki 2,524 TWh, saulés — nuo 0,273 TWh iki
0,633 TWh, o hidroelektriniy nuo 0,457 TWh iki 0,589 TWh.

Siluminiy elektriniy pagaminamos energijos kiekis, palyginti su 2022 m., paaugo 12,9 procento (nuo
1,161 TWh iki 1,311 TWh).

I8 viso atsinaujinanc¢iy iStekliy pagaminta energija per metus sudaré 3,972 TWh.

Visa Lietuvos elektros gamyba 2023 metais sieké 5,664 TWh, 33,3 procentais daugiau nei 2022
metais.

2 Prieiga internetu: https://www.lb.It/It/eap-lietuvos-ekonomikos-apzvalga#ex-1-1, perzitiréta 2024-09-17.
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Lietuvoje elektros energijos pagaminta daugiausiai nuo 2010-yjy — pirmyjy mety po Ignalinos atominés
elektrinés uzdarymo. Vertinant, kiek suvartojamos elektros energijos Lietuva pasigamina pati, pernai vietos
gamybos dalis nuo bendro suvartojimo sieké 48 proc. — tai taip pat didZiausias rodiklis nuo 2010
mety. Palyginimui, uZpernai gamyba uztikrino 35 proc. bendro suvartojimo.

Elektros suvartota 1,2 procento maZziau.

Per 2023 metus Lietuvoje suvartota 11,056 TWh elektros energijos. Tai yra 1,2 procento maZiau nei
uzpernai, kai $is skaicius sieké 11,192 TWh.

Palyginti su 2022 metais, pramonés sektoriuje elektros energijos vartojimas didéjo 1,3 procento — nuo
3,999 TWh iki 4,053 TWh. Zemés iikyje elektros energijos suvartojimas liko stabilus — 0,248 TWh.
Transporto sektoriuje elektros vartojimas mazéjo 5,9 procento — nuo 0,096 iki 0,091 TWh, paslaugy srityje
mazgjo 3,7 procento — nuo 3,558 TWh iki 3,427 TWh.

Palyginti su 2022 m., gyventojai per metus elektros energijos sunaudojo 4,6 procento maziau — nNUO
3,289 TWh iki 3,138 TWh.

Per 2023 metus j Lietuva importuota 9,794 TWh elektros energijos, 12,7 procento maziau nei 2022 m.,
eksportuota — 2,865 TWh arba 8 procentais daugiau nei 2022 metais.

Importas i§ Estijos augo 39,3 procento (0,331 TWh), importas i§ Svedijos mazéjo 1,2 procento (4,967
TWh), i§ Lenkija — augo 5,1 procento (1,161 TWh). Importas i§ Latvijos mazéjo 19,3 procento (3,290 TWh).

Igyvendinus Biitinyjy priemoniy, skirty apsisaugoti nuo treciyjy Saliy nesaugiy branduoliniy elektriniy
keliamy grésmiy, jstatymo nuostatas, tiesioginiy komerciniy sandoriy su Baltarusija nei pernai, nei uZpernai
Lietuva nevykdé. Nuo 2022 m. pirmojo pusmecio taip pat nevyksta elektros energijos prekyba su Rusija.

Didziausig elektros eksporto dalj 2023 m. sudaré eksportas j Lenkija — 1,694 TWh arba 10,5 procento
maziau nei 2022 metais. Labiausiai augo eksportas j Latvija — 192,3 procento iki 0,370 TWh.?

3.2.3 NEKILNOJAMOJO TURTO RINKOS KONJUNKTURA

Nekilnojamojo turto rinkos statistiniai duomenys
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3.2 pav. 2020-2024* m. Lazdijy rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius 23

Lazdijy rajono savivaldybéje 2023 metais buvo parduoti 203 pastatai ir patalpos, t. y. 20,08 proc.
maziau negu 2022 metais. Lazdijy rajono savivaldybéje per analizuojamag 2020-2024* m. laikotarpj
didziausias parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius buvo uzfiksuotas 2021 m. — parduota 302 objektai. Lyginant
2021 m. su 2020 m., parduoty pastaty ir patalpy skaicius padidéjo 33,04 proc., tac¢iau 2022 m. buvo perleista
15,89 proc. maziau objekty palyginus su rekordiniais 2021 m. 2024 m. nurodytas parduoty pastaty ir patalpy
skaicius tik sausio—liepos ménesiais, todél su ankstesniy mety pardavimais néra lygintinas.

22 Internetiné prieiga: https://enmin.Irv.It/It/naujienos/daugiau-nei-du-trecdaliai-lietuvoje-pagamintos-elektros-energijos-is-atsinaujinanciu-istekliu/
2 Pastaty ir patalpy skaicius pateiktas be pagalbinio fikio paskirties pastaty (V] Registry centras. Vilnius, 2021. Nekilnojamojo turto registro duomeny
bazés duomenys)
Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/02N
Nekilnojamasis turtas



18

vilsio r sporte, Sody pastat

20 I
0 .. B .m I iﬁ I' = = n . - - .-

3.3 pav. 2020-2024* m. Lazdijy rajono savivaldybéje parduoty pastaty ir patalpy skai¢ius**
pagal paskir¢iy grupes

Lazdijy rajono savivaldybéje i§ viso 2020-2024* m. laikotarpiu parduoti 1 103 pastatai ir patalpos.
Siuo laikotarpiu aktyviausiai buvo perkami ir parduodami vieno—dviejy buty namai, butai ir garazai. Lazdijy
rajono savivaldybéje 2023 m. parduoty pastaty ir patalpy skaiciaus sumazejimas fiksuojamas visose, i§skyrus
bendrabuciy, administracinés ir gydymo bei sodo pastaty paskiriy grupése. 2023 m. daugiausia buvo
parduota vieno—dviejy buty namy — 124, tai yra 19,5 proc. maziau nei 2022 m., kai buvo perleisti 154 namai.
Lazdijy rajono savivaldybéje 2023 metais perleista 4 sody pastatai (dvigubai daugiau nei 2022 m.), 39 butai
(30,4 proc. maziau nei 2022 m.), 14 garazy (30,0 proc. maziau nei 2022 m.), 10 bendrabuciy grupés objekty
(25,0 proc. daugiau nei 2022 m.), 5 viesbuciy, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskiréiy grupés objektai
(28,6 proc. maziau nei 2022 m.), 5 administracinés ir gydymo paskirciy grupés objektai (25,0 proc. daugiau
nei 2022 m.), 2 kultiiros ir mokslo paskiréiy grupés objektai (tiek pat kaip ir 2022 m.), poilsio ir sporto
paskir¢iy grupés objekty 2023 m. parduota nebuvo. 2

3.2.3.1 VI Registry centro NT rinkos aktyvumo apZvalga

Pusantro tiikstan¢io sandoriy, arba vos vienas procentas - biitent tiek Salies nekilnojamojo turto (NT)
sandoriy rinkoje skyré pragjusius metus nuo 2023-yjy. Nors paskutinysis pragjusiy mety ménuo nebuvo toks
rezultatyvus kaip keli pastarieji ménesiai iki tol, taciau to pakako, kad, nors ir nezZymiai, bty virSytas
ankstesniy mety rezultatas, skelbia jregistruotus NT sandorius analizuojantis Registry centras.

Pragjusiais metais visoje Lietuvoje i§ viso jregistruota 114,5 tukst. pirkimo-pardavimo sandoriais
perleisty NT objekty - 1,3 proc. daugiau nei 2023 metais, kai buvo jregistruota beveik 113 tukst. NT objekty
pardavimy. Vien tik per praéjusiy mety gruodzio ménesj jregistruota 9,6 tiikst. NT savininky pasikeitimy -
4,7 proc. maziau nei 2023 mety gruod;j (10 tiikst. NT objekty) ir 13,8 proc. maZziau nei $iy mety pernai lapkritj
(11,1 tukst. NT objekty).

2024-aisiais visoje Salyje jregistruota 30,3 tikst. buty pardavimy - 0,3 proc. maziau nei 2023 metais,
kai buvo jregistruota 30,4 tukst. buty sandoriy. Vien tik per gruodzio ménesj Seimininkus pakeité beveik 2,6
tukst. buty - 0,4 proc. daugiau nei 2023 mety gruodj (2,6 tikst. buty), bet 10,8 proc. maziau nei praéjusiy
mety lapkritj (2,9 tukst. buty).

Vilniuje pernai jregistruota 10,2 takst. buty pardavimy, arba 3,5 proc. maziau nei 2023 metais, Kaune -
4,5 tukst. (5 proc. daugiau), Klaipédoje - 2,7 tikst. (0,6 proc. daugiau).

2024 metais Lietuvoje jregistruota i§ viso 11,1 tikst. individualiy gyvenamyjy namy pardavimy - 3,6
proc. daugiau nei 2023 metais, kai buvo jregistruota 10,7 tikst. namy pardavimy. Vien tik per gruodzio
ménes] pasikeité beveik 0,9 tukst. namy Seimininkai - 3,3 proc. maziau nei 2023 mety gruodj (0,9 tukst.
namy) ir 20,8 proc. maziau nei pragjusiy mety lapkritj (beveik 1,1 tikst. namy).

Pernai visoje Salyje taip pat jregistruota 55,4 tukst. Zemés sklypy savininky pasikeitimy - 2,2 proc.
daugiau nei 2023metais, kai buvo jregistruota 54,2 tiikst. zemés sklypy sandoriy. Tik per praéjusiy mety

24 Prieiga internetu: https://www.registrucentras.It/ntr/vertinimas/masinis/masvert.php?src=1&sav=27&ver=59
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gruodzio ménesj jregistruota 4,7 tiikst. Zemés sklypy sandoriy, arba 4,6 proc. maziau nei 2023 mety gruodj
(4,9 takst. zemés sklypy) ir 15,5 proc. maziau nei praéjusiy mety lapkritj (5,5 tikst. Zemés sklypy).?®

3.3. TURTO VERTES NUSTATYMAS ISLAIDU (KASTU) METODU

I8laidy (kasty) metodu nustatoma atkuriamoji turto verte.

I8laidy (kasty) metodo esmé — prielaida, kad kaina, kurig pirkéjas rinkoje mokéty uz vertinama turta,
jeigu tam poveikio neturéty tokie veiksniai kaip laikas, rizika ar kiti, buty ne didesné nei analogisko turto
jsigijimo, pagaminimo, atkiirimo, atgaminimo, atstatymo (jrengimo) kaina.

Islaidy (kasSty) metodas taikomas, apskaiciuojant specialios paskirties ar retai rinkoje parduodamy
objekty verte, kai lyginamuoju metodu ar pajamy metodu turto rinkos vertés nustatyti nejmanoma. Esant
nurodytoms aplinkybéms, i$laidy (kasty) metodu nustatyta atkuriamoji turto verté laikoma turto rinkos verte.

I8laidy (kasty) metodu turto verté nustatoma dviem etapais:
1) nustatomos vertinamo turto sukiirimo (statybos ir pan.) sgnaudos;
2) nustatomas vertinamo turto nuvertéjimas.

Vertinamo turto sukiirimo sgnaudos nustatomos vienu i§ $iy skai¢iavimo modeliy:
1) vertinamo turto sukiirimo skai¢iavimo modeliu;
2) vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo modeliu.

Apskai¢iavus vertinamo turto sukiirimo sgnaudas, daromos (jeigu biitina) jy pataisos. Pataisos
koeficientais pripazjstami Lietuvos statistikos departamento viesai skelbiami oficialtis kainy indeksai. Jeigu
konkreciai ekonominei veiklai pataisos koeficientai nenustatyti, pataisa daroma taikant bendrgjj Salies
vartojimo kainy indeks3.

Bendroji islaidy (kasty) metodu nustatyta vertinamy objekty verté skai¢iuojama pagal formule:
AV = AK - NV, (1)
AV - vertinamo objekto atkuriamoji verté;
AK - vertinamo objekto atstatymo kasty verte;
NV - vertinamo objekto nuvertéjimo verté.

Vertinamas objektas, kurio verté nustatoma islaidy (kasty) metodu, konkreciai iStiriamas, suskaidomas |
elementus, kuriems sukurti, pagaminti, jrengti ar pastatyti (sumontuoti) yra nustatyta rinkos kasty duomeny
bazé, t.y. apimties (matavimo) vienetai bei Siems vienetams nustatytos tiesioginés iSlaidos (medziagos, darbo
jéga, mechanizmai ir kita), pridétinés islaidos (projektavimo bei valdymo, sandéliavimo ir kitos i§laidos), taip
pat vidutinis Sios produkcijos kiiré¢jo, gamintojo, statytojo (montuotojo) pelnas.

Nekilnojamasis turtas nuvertéja trimis aspektais, todel, skai¢iuojant vertinamo objekto nuvertéjimo verte,
nustatoma:

1) fizinis nuvertéjimas, kuris rodo fizinius vertinamo objekto savybiy pakitimus per tam tikrg laikotarpj
ir (arba) per funkcijy atlikimo skaiciy (naudojimo intensyvuma).

2) funkcinis nuvertéjimas - vertinamo objekto funkciniy trukumy atsiradimas per tam tikrg laikotarpj,
rinkoje pasikeitus technologijai, madai ar skoniui, dél demografiniy, socialiniy ar kity veiksniy.

3) ekonominis nuvert&jimas, kurj sukelia veiksniai, esantys uz vertinamo objekto riby. Tai gali biiti Salia
vertinamo objekto esantys kiti objektai, keliantys triukSma, skleidZiantys nemalonius kvapus, terSiantys
atmosfera, iSoriskai nepatrauklis ir pan.

Vertinamo turto nuvertéjimas (fizinis ir (arba) funkcinis, ir (arba) ekonominis) nustatomas vienu i$ Siy
skai¢iavimo modeliy:
1) suskaidymo skai¢iavimo modeliu;
2) gyvavimo amziaus skaiciavimo modeliu;
3) rinkos poky¢iy skai¢iavimo modeliu.

Visa vertinamo objekto nuvertéjimo verté apskai¢iuojama pagal formule:
NV =FN+ TN + EN, (2)

NV - nuvertéjimo vertg;
FN - fizinio nuvertéjimo verte;
TN - funkcinio nuvertéjimo verte;
EN - ekonominio nuvertéjimo verté.

% Internetiné prieiga: https://www.registrucentras.lt/naujienos/index.php?mod=news&act=view&id=62668
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Transformatorinés sukiirimo sgnaudy skaiciavimas:

Vertinamo turto sukiirimo sgnaudos nustatomos dviem budais:

e vertinamo turto suktirimo skai¢iavimo modeliu;
e vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skaic¢iavimo modeliu.

Turto vertintojas pasirinko vertinamo turto pakeitimo kitu turtu skai¢iavimo modelj sukiirimo sgnaudy
nustatymuli.

Vertinamo turto sukiirimo sgnaudy skaiciavimo modelio pasirinkimo pagrindimo _aplinkybés:
$io modelio esmé yra apskaiciuoti sukiirimo sanaudas, kiek kainuoty turto vertinimo metu esamomis rinkos
kainomis sukurti, pagaminti, jrengti arba pastatyti (sumontuoti) ekvivalentinio naudingumo objekta <...> i§
vertinimo metu rinkoje naudojamy medziagy, pagal vertinimo metu rinkai aktualius standartus, dizaing ir
kokybe. Taikydamas §j buda, vertintojas laikési kiekybinio tyrimo metodo.

Vertintojas sukiirimo sgnaudas apskaiciuoja remiantis formule:
AK =SK x V, (®)

kur: SK — objekto 1 m3 statybos kaina, V — pastato statybinis taris.

Pastato / statinio 1 m3 statybos kaina nustatoma remiantis ,,Nekilnojamojo turto atkirimo kasty
(Statybinés vertés) kainynas“ (NTK 2025) duomenimis.

owe

Transformatorinés sukiirimo sanaudu apskaic¢iavimas

Vertinama transformatoriné — plyty miro pastatas. JoS parametrai yra: taris 225 kub. m, vidutinés
buklés, statybos metai — 1992 metai.
Atliekamas sukiirimo sgnaudy apskai¢iavimas.

3.1 lentelé. Sukiirimo sanaudy apskaiéiavimas

. Kainyno lentelés Ikainis, _ g Vertinamo objekto sukiirimo
Objektas Nr. Eur/m3 Turis, m sanaudos, Eur
1 2 3 4 5=3*4
Transformatoriné 1H1p NTK 2025-4.4.12 237,28 225 237,28* 225 =53388,0

Nuvertéjimo nustatymas

Fizinis turto nuvertéjimas

Vertinamos transformatorinés vidutiné naudojimo trukmé — 85 metai, kasmetinis vertés maZzinimo
procentas — 1,20 (pagal UAB ,,SISTELA* Statiniy vidutinés naudojimo trukmés normatyvy 2.2 lentelés 2.2.1
eilute).

Vertinamos transformatorinés fizinis nuvertéjimas — 1,20 proc. * 33 m. = 40 proc.

Funkcinis turto nuvertéjimas
Kadangi vertinamas turtas yra naudotinas pagal paskirtj be papildomy patobulinimy, todél laikytina,
kad nepaSalinamas ir paSalinamas funkcinis nuvertéjimas lygus 0.

Ekonominis turto nuvertéjimas

Vertinamas turtas néra veikiamas iSoriniy veiksniy, todél laikytina, kad ekonominio nuvertéjimo
vertinamas turtas neturi.

Atlikty skai¢iavimy rezultatai pateikiami Zemiau esancioje lenteléje.

3.2 lentelé. Transformatorinés atkuriamosios vertés nustatymas islaidy (kasty) metodu

Nr. Pavadinimas Verté, Eur

1. Pastato sukiirimo sagnaudos 53388,0

2. Fizinis nuvertéjimas PaSalinamas fizinis nuvertéjimas, proc. 0 21355,2
Nepasalinamas fizinis nuvertéjimas, proc. 40

3 Funkeinis nuvertjimas Paéalingmas funkcim’§ r}uvertéjir.n.a.ls, proc. 0 )
Nepasalinamas funkcinis nuvertéjimas, proc. 0

4. Ekonominis nuvertéjimas -

5. Pastato nuvertéjimo verté 21355,2

6. Pastato atkuriamoji verté 32032,8

7. Suapvalinta pastato verté, Eur 32 000

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/02N
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Isvada dél turto rinkos vertés:
Ivertinus kokybinius ir kiekybinius vertinamo turto ypatumus, vertinamo nekilnojamojo turto rinkos

verté taikant iSlaidy (kasty) metoda, yra:
32 000 (Trisdesimt du tukstanciai) Eur.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/02N
Nekilnojamasis turtas



22

4. ISVADA DEL TURTO VERTES

Vertinimo uzsakovas:

Vertinimo objektas:

Vertinamo objekto buvimo vieta:

Turto savininkas:
Turto patikétinis:

Vertinimo atvejis:

Vertinimo tikslas:

Turto apZiiiros ir vertés
nustatymo data:

Ataskaitos suraSymo data:

2025-01-31
Vilnius
Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042.
4.1 lentelé. Vertinimo objektas
Turto pavadinimas Unikalus Nr. Bendras plotas
Transformatoriné 1H1p 5999-2006-4011 47.13kv. m

Lazdijai, Vilniaus g.1B

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555 (turto valdymo teisé —
nuosavybeés teisé).

Valstybés jmon¢ Turto bankas, a.k. 112021042.

Istatymy ir kity teisés akty nustatytais atvejais (privalomas turto arba
verslo vertinimas).

Nuosavybés teisés perleidimo. ISvada parengta ne dél to, kad tarp
uzsakovo ir turto vertinimo jmonés ar kity asmeny iskilo gincas dél
turto vertés nustatymo.

2025-01-20.
2025-01-31.

Turto vertintojas: Turtg vertino ir turto vertinimo ataskaitg parengé UAB ,,Jungtinis verslas“ (jmonés kodas
300096943, juridiniy asmeny registras — V] Registry centras Vilniaus filialas, buveinés adresas: Kalvarijy g.
170, Vilnius, jraSymo ] ISorés turto arba verslo vertinimo veikla turinciy teis¢ verstis asmeny sgrasg
pazyméjimo Nr. 000051, jraSymo data — 2012 m. rugpjucio mén. 1 d., turto arba verslo vertinimo jmonés ir
nepriklausomo turto arba verslo vertintojo civilinés atsakomybés privalomojo draudimo liudijimas/polisas Nr.
LT25-TVCAP-00000321-1), turto vertintojas | I (nckilnojamojo turto vertintojo pazyméjimo Nr.
A000530, isdavimo data 2008-12-16). Vertinimo ataskaitg patvirtino UAB ,Jungtinis verslas®“ jgaliotas

asmuo |

ISvada dél vertinamo nekilnojamojo turto vertés:

Vertinimo metodas (-ai): Islaidy (kasty) metodas.

Vertinamo objekto rinkos verté:

32000 (Trisdesimt du tukstanc¢iai) Eur

Pastaba. Pridétinés vertés mokestis  jtrauktas j ataskaitoje nurodytq verte. Tais atvejais, kai turtas pagal savo tipg
neapmokestinamas pridétinés vertés mokesciu, vertéje Sis mokestis neatsispindi.

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/02N
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ATASKAITOS PRIEDAI
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TURTO APZIUROS AKTAS
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APZITROS AKTAS

2025-01-20 Nr. TBZ5M 12002
[EETHY]

Wilnins
Lafeisdris ki salanyms viees)

1. ApZiiites viets: Vilniaus g 18, Lazdijai

T ApRmneas:  MESAI ..

3. Apiiiros athikimo (pradisos) Iadkas; 10:40

4. Vertmamo objekto vietos (gretnrybin) charsktenisnka (vertmant nekilnogamsji tartg),
jeizm ji nenurodoms vertinimo ataskaitos tekste
ir. ataskaitos rekstingie dahge .

5. Vertinamo objekto fiziné biklé apziiros metu:
ir. ataskaites tekstindje dalyjs.

6. Ar ursakovas mformave objekto savininky Taip He
apie objektn apiifrg ir tari chjekto savininka . |:|
sutikims dél objekto apIifires (pafymet)

7. ApFiiraje dalyvavusiy savininke ir {arba) nZsskovo arba jg jgalict asmeny duomenys
(pavadinimas, teising forma oreiné kodss arha fizinio asmens vardas, pavardé, kontsktniai
ducmeanys)

7.1. YT Turto bankas, & k. 112021042, buveinés sdrasas: Eestmfio g 45, Vilnins (jmonés
duomenys kaipism ir lajkomi VI Regisoy centre Turidinig asmenn registoe] afstovas
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VERTINAMO TURTO NUOTRAUKOS
Lazdijai, Vilniaus g. 1B
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VERTINAMO TURTO JURIDINIAI DOKUMENTAI

7 VALSTYBES IMONE REGISTRY CENTRAS
t} REGISTRU Studenty g. 39, LT-08106 Vilnius, tel. +370 5 268 8262, el. p. info@registrucentras.lIt
A} CENTRAS Duomenys kaupiami ir saugomi Juridiniy asmeny registre, kodas 124110246

NEKILNOJAMOJO TURTO REGISTRO DUOMENUY BAZES ISRASAS
2025-01-29 14:42:08

1. Nekilnojamojo turto registre jregistruotas turtas:
Registro Nr.: 60/89635
Registro tipas: Statiniai
Sudarymo data: 2000-09-27
Adresas: Lazdijai, Vilniaus g. 1B
2. Nekilnojamieji daiktai:
2.1. Pastatas - Transformatorineé
5999-2006-4011
Pagalbiniy
Kity pagalbiniy
1H1p

Unikalus daikto numeris:
Paskirties grupé:
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis:
Zyméjimas plane:

Statybos pabaigos metai: 1992

Baigtumo procentas: 100 %
Sienos: Plyty maras

Stogo danga: Ruloniné danga

Auksty skaicius:

Bendras plotas:

Pagrindinis plotas:

Taris:

Uzstatytas plotas:

Koordinaté X:

Koordinaté Y:

Atkarimo sanaudos (statybos verté):
Fizinio nusidévéjimo procentas:
Atkuriamoiji verte:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

1

47.13 kv. m
47.13 kv. m
225 kub. m
56.00 kv. m
6010987.27
468521.72
17020 Eur
10 %
15318 Eur
6127 Eur
2000-09-27
2000-09-27

2.2. Inzineriniai tinklai - 10 kV elektros kabeliné linija
(L=290 m)
5999-5001-4021
Inzineriniai tinklai
Elektros tinkly
1995

100 %

1483 Eur

1483 Eur

1483 Eur
2003-03-24
2003-03-24

InZineriniai tinklai - 0,4 kV elektros kabeliné linija
(L=1070 m)

5999-2006-4033

Inzineriniai tinklai

Elektros tinkly

1995

100 %

10896 Eur

Aprasymas / pastabos:

Unikalus daikto numeris:

InZinerinio statinio grupé:

InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis):
Statybos pabaigos metai:

Baigtumo procentas:

Atkarimo sanaudos (statybos verté):
Atkuriamoiji verte:

Vidutiné rinkos verté:

Vidutinés rinkos vertés nustatymo data:
Kadastro duomeny nustatymo data:

2.3.

Aprasymas / pastabos:
Unikalus daikto numeris:
InZinerinio statinio grupé:
InZinerinio statinio pogrupis (paskirtis):
Statybos pabaigos metai:
Baigtumo procentas:
Atkarimo sgnaudos (statybos verteé):

Atkuriamoji verté: 10896 Eur

Vidutiné rinkos verté: 10896 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2003-03-24
Kadastro duomeny nustatymo data: 2003-03-24

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/02N
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3. Daikto priklausiniai i$ kito registro: jrady néra

4. Nuosavybeé:
4.1. Nuosavybeés teise
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555

Daiktas: inzineriniai tinklai Nr. 5999-5001-4021, aprasyti p. 2.2.

inZineriniai tinklai Nr. 5999-2006-4033, aprasyti p. 2.3.
Jregistravimo pagrindas: 2001-02-02 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 28
2002-06-28 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 233
Jrasas galioja: Nuo 2023-10-23

4.2, Nuosavybeés teisé
Savininkas: LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 111105555
Daiktas: pastatas Nr. 5999-2006-4011, aprasytas p. 2.1.
Jregistravimo pagrindas: 2001-02-02 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 29
2001-06-21 Statybos inspektoriaus pazyma Nr. 173
Jrasas galioja: Nuo 2023-10-23

5. Valstybés ir savivaldybiy zemés patikéjimo teisé: jrasy néra

6. Kitos daiktineés teises:
6.1. Turto patikéjimo teisé

Patikétinis: Valstybés jmoné Turto bankas, a.k. 112021042

Daiktas: pastatas Nr. 5999-2006-4011, aprasytas p. 2.1.
inzineriniai tinklai Nr. 5999-5001-4021, aprasyti p. 2.2.
inZineriniai tinklai Nr. 5999-2006-4033, aprasyti p. 2.3.

Jregistravimo pagrindas: 2024-04-17 Lietuvos Respublikos Vyriausybés

nutarimas Nr. 276
2024-08-29 Perdavimo - priemimo aktas Nr. 24-A6-74
Jrasas galioja: Nuo 2024-09-04

7. Juridiniai faktai: jrasy néra
8. Zymos: jrady néra

9. Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, jrasytos j NTK kadastro duomeny byloje jradyty duomeny
pagrindu: jraSy néra

10. Daikto registravimas ir kadastro zymos: jrady néra

11. Duomenys apie jregistruotas teritorijas, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos: jrady néra

12. Registro pastabos ir nuorodos: jrasy néra
13. Kita informacija: jraSy néra

14. Informacija apie duomeny sandoriui tikslinima: jrady néra

Turto vertinimo ataskaita Nr. TB25/0120/02N
Nekilnojamasis turtas



	Ataskaita_Lazdijai, Vilniaus g. 1B (0,4 kV elektros kabelinė linija)_250 Eur be PVM
	Ataskaita_Lazdijai, Vilniaus g. 1B (10 kV elektros kabelinė linija)_250Eur be PVM
	Ataskaita_Lazdijai, Vilniaus g. 1B (transformatorinė)_Vilniaus g. 1B 300 Eur be PVM



